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A tervlap az orszagos és a f6varosi védelmeket és
korlatozasokat tlinteti fel.

Orszagos lehatarolasok, illetve jelolések: a miemilékek,
régészeti terlletek, az orszagosan védett természeti
terliletek, a karsztos, hidrogeoldgiailag  érzékeny
terlileteket, a felszinmozgasveszélyes teriletek stb.

Févarosi lehatarolasok, illetve jelolések: a f6varosi
rendeletben védett éplletek, a varoskép szempontjabol
kiemelt utvonal, a mikrohullamU savokat, a védett fasorokat
stb.

Az FSZKT és a BVKSZ ismertetésére azért kerlilt sor,
mivel a jelenleg  hatalyos  telepllésrendezési
eszkbzrendszer része, a kerileti szabalyozas ennek
figyelembevételével tortént. Ugyanakkor a févarosi szint
teleplilésrendezési eszkdzok telies megujitasa jelenleg
folyamatban van és a Normafa térvény is rogziti, hogy ,a
torténelmi  sportterliletre  vonatkozd  keriileti  épitési
szabalyzat készitése és jovahagyasa soran a Févarosi
Szabélyozasi Kerettervet és a Budapesti Varosrendezési
és Epitési Keretszabalyzatot nem kell figyelembe venni.”



Budapest Fovaros telepiilésszerkezeti terve

TERVEZET 2014

Budapest kozigazgatasi teriletére () TSZT készll, melynek eljarasa jelenleg a végs6é szakmai
véleményezési szakaszban tart.

'"| = . A tervezett teriletfelhasznalasi tervlap a Normafa Park és
| oK% kornyezete teriletét dontd részben beépitésre nem szant
4 | kozjoléti erdd Ek teriiletfelnasznalasban rogziti.

‘ 7N > ¢ A TSZT tervezetben ,kozjoléti erdd terlletfelnasznalasi
| . egységbe keriitek a rekreacios, turisztikai funkcioju
| . erddteriiletek. Mivel a lakossag a budapesti erdék nagy
részét kozjoléti funkcidja miatt latogatia (pl. Budai

! Tajvédelmi Korzet), igy a korzeti erd6tervben az elsédleges

u | rendeltetés szerinti  védelmi erddk célszerien - a

— s/ hasznalatnak megfeleléen — kozjoléti erdbterliletként lettek
N meghatérozva a szerkezeti tervben. Ugyanakkor ez nem

o | erinti az erdok elsodleges rendelteteset.”
“ Az erdbteriletek esetleges igénybevételekor figyelembe

kell venni a terlletfelhasznalasi besoroldson kivil a TSZT
. 4. Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem” cimi terviapja
szerinti védelmi elemeket és a korzeti erdbterv alapjan
rogzitett elsédleges rendeltetésiiket is. A TSZT 4. szamu
‘ a Zoldfelilet-, taj-és természetvédelem cimii terviapjan jel6lt
%28 védettségek és az elsédleges rendeltetés
figyelembevételével kell lehatarolni a kiilénb6zé erdéterlileti
Ovezeteket. A természetvédelmi oltalom alatt allo,
beépitéssel nem érintett, rekreacios funkcioju
erdéteriileteken értelemszeriien olyan 6vezeteket kell
kialakitani, ahol a beépités nem megengedett, vagy csak

a természetvédelmi és erdégazdalkodasi szempontokkal

dsszeegyeztethetd modon.”

A Facanos beépitett terliletrésze beépitésre szant kilonleges nagykiterjedésii rekreacios és
szabadidés teriilet K-Rek teriiletfelhasznalasba kerlilt. A lakossag és a turizmus szamara jelentds,
az aktiv pihenést szolgélé teriileteken a sportlétesitmények mellett az ezeket kiszolgélé és kiegészitd
funkci6ju létesitményeket (szallas-szolgaltatas, vendéglatas) is el lehet helyezni. A teriiletrészen
egyben feltiintetésre kerlilt a jelentds valtozassal érintett teriilet jeldlés, mely a jelen allapotokhoz
képest szilkséges atalakulast iranyozza elé.

A terlletfelnasznalas besorolasan tul a Facanos terilletét érinti a kertvarosias kornyezetben
intézményi teriiletek iranyadé meghatarozasa jeldlés is, melynek célja, hogy az ,0sszefiiggd
kertvarosias lakoteriileteken sziikség van kisebb, helyi jelentéségli kdzpontok kijelolésére is”, ahol a
KESZ-ben megfeleld intézményteriilet is lehatarolhato.

Az Eo6tvos utca - Tavesd utca - Konkoly-Thege Miklés Ut altal hatéarolt haromszdg alaku terlletrész
beépitésre szant intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriiletként kerlilt rogzitésre, jelentds
valtozassal érintett teriilet jeloléssel egyitt.

A Normafa sihaz telke beépitésre szant kiilonleges nagykiterjedésii rekreaciés és szabadidés
teriilet K-Rek teriiletfelhasznalasba kertilt.
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2. Kozlekedési infrastruktura

A tervlap a tervezett elemek kézétt rogziti a fogaskerekli nyomvonaldnak meghosszabbitasat a

Normafaig.
A hatalyos (2005) TSZT-vel ellentétben a terviap nem jeldl kerékparutat a Janoshegyi uton.

3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme
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A tervlap feltinteti a 2013. évi CXLVIII. térvényben (Normafa torvény) rogzitett Normafa Park torténelmi
sporttertiletet. (Tévesen: a Facanos terilete nincs benne!)

A Normafa Park és kdrnyezete teriiletén a tovabbi jellések - orszagos és févarosi — védettségek kozill
meghatarozoak a miiemlékek - Facanos, Zerkowitz major, Istenszeme fogado ingatlanjai - , valamint a
miemléki kornyezet jelolése, tovabba nyilvantartott régészeti leléhely a korabbi sipalyakat magaba
foglald 10497/6 hrsz-u ingatlan a Janoshegyi ut és a Matyas kiralyut kdzott, a Diszndfé kornyezete,
valamint a Remete Ut melletti teriilet. A szabalyozasi terv ez utdbbi kett6t nem tinteti fel, a 10497/6
hrsz-U ingatlanon pedig egy kisebb régészeti lehatéarolast rogzit. Févarosi egyedi védelemben részeslil
tobbek kozott az Erzsébet kilato.
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3. B. Az épitett kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriiletei lehatarolasa
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A tervlap a magassagi korlatozasokat tinteti fel, mely a beépitésre szant terlletek esetében
értelmezhet6. A Normafa Park és kérnyezete terlletén a beépitésre nem szant kozjoléti erdd
besorolasu tertleteken nincs jel6lés, a szomszédsag Lke-3 jelli teriletfelhasznélasi egységein azonban
rogzitésre kerilt az Lke-3 jelli, sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakoteriilet (max. 6,5 m
beépitési magassag) jeldlés.

4. Zoldfellilet- , taj- és természetvédelem
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A tervlap régziti a legfontosabb természetvédelmi lehatarolasokat egyittesen:

« Az Orszagos jelentéségii védett természeti teriilet, a Budai Tajvédelmi Korzet a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgéltatasa alapjan kerllt rogzitésre.

« A Natura 2000 lehatarolas a Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatosag adatszolgaltatasa szerint
ker(lt feltlintetésre nem érinti a Facanos teriiletét, az Istenszeme fogadé és a Diszn6f6 tertiletét,
valamint az E6tvos Ut - Tavesd utca - Konkoly-Thege Miklds ut altal hatarolt haromszdg alaku
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teriilet. (A Natura 2000 lehatarolas jogszabaly szerinti hrsz listajaban az Istenszeme fogado
szerepel.)

o Az Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erdéteriiletek az elsddleges rendletetésiik
szerint keriiltek megkulonboztetésre.

o  Akivalé term8helyi adottsagu

« Az orszagos Okologiai halézat magterlilet, Okologiai folyosd és puffer terlilet bontasban kerilt
régzitésre.

« Akivalé terméhelyi adottsagu erdéteriiletek

A BATIT a torténelmi sportterlileten lehetévé teszi a magteriileten belll beépitésre szant teriilet
kijelolését, amennyiben azt jogszabaly nem filtja. Ezért fontos a Normafa Park torténelmi sportterilet
esetében tisztazni, hogy a magteriiletet még milyen lehatarolasok érintik, ahol a beépitésre szant
tertilet kijeldlése tilos. PI. Az OTrT 14.§ (1) értelmében a kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriileten tilos
Uj beépitésre szant teriiletet kijelGlni, vagy a BATIT 6.§ (1) szerint a védelmi elsédleges rendeltetési
erdéterlet kiterjedése nem csokkenhet, tehat ahol ezek a lehatarolésok jelen vannak a magterileten
ott, beépitésre szant terlet nem jeldlhetd ki.

Barlang és barlang védddvezet jeldlések: Zugligeti Gt mentén, Remete Gt mentén és a Janoshegyi Ut
mentén, a Teardzsa utca és Tatarvirdg utca mentén.

5. Kornyezetvédelem , veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji teriiletek

A Normafa Park és kdrnyezete szempontjab6l harom meghataroz6 lehatérolas van.

Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet - nyilt karsztos teriilet (a Nemzeti Kérnyezetiigyi Intézet
adatszolgéltatasa alapjan). Az OTrT-ben meghatérozott orszagos 6vezet kerillt felbontésra.

Az OTrT rendelkezése szerint az orszagos vizmindség-védelmi teriiletére vonatkozd Ovezeti
szabalyokat a helyi épitési szabalyzatokban kell megéllapitani.”

A karsztos teriilet (a Magyar Geoldgiai Szolgalat, Magyar Allami Foldtani Intézet adatszolgaltatasa
alapjan) —ez nem egyezik meg a szabalyozasi tervben rdgzitett lehatarolassal, annél jelentésen
szlkebb terlleti kiterjedése van, de megegyezik a hatalyos TSZT (2005) karsztos terlleti
lehatarolaséaval.

LA felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a karsztos teriiletek a
felszin alatti viz allapota szempontjab6l érzékeny teriletnek mindsiilnek, amelyekre vonatkoz6
eléirasokat a kormanyrendelet tartalmazza. A karsztvizbazis védelme érdekében e tertileteken fokozott
figyelem forditand6 a vizhaztartds megvéltoztatésa, a szennyvizkezelés tervezése, kivitelezése soran.
Karsztos teriileten barmely eredetli, szennyezett viz elszikkasztasa nem megengedhet6, a telkek
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beépitése, csak kdzmiivesités esetén, a szennyvizek biztonsagos elvezetése mellett tamogathato.”

A csuszasveszélyes teriilet (a Magyar Allami Foldtani Intézet adatszolgaltatasa alapjan) keriilt
lehatarolasra. A lehatarolas megegyezik a hatalyos TSZT (2005) lehatarolassal, de nem egyezik meg a
hatalyos szabalyozasi terv felsznimozgasveszélyes terlileti lehatarolasaval, ami az FSZKT-val egyezik
meg.

LAz érintett (1., 11, 1., XIl. és XXII.) kerlileti terlleteken fokozott figyelem forditand6 a vizhaztartas
megvaltoztatasanak, foldtani mozgasokat eléidéz6 kockazatara. Ezeken a terlleteken egyedi elbirélés
alapjan - szakhatdsagi kozremikodéssel — szilkség lehet a kdzmiivezetékek védbcsovezésére.
Csuszasveszélyes terlileten a terv készitésekor hatalyos épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdésagi Korm.
rendelet (tovabbiakban épitésligyi eljarasi rendelet) alapjan geotechnikai jelentés készitése szlkséges
az épitési, fennmaradasi engedélyezésekor a beépithetdség és annak feltételeinek meghatarozasara.”

4
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A Normafa Park és kornyezete teriiletét érinti a kozuti forgalomtdl védett 6vezetek dsszefiiggd
teriiletei lehatérolas a hatalyos TSZT-ben (2005) régzitettekkel megegyezden.

A terlletet érintik tovabba a mikrohullamu dsszekottetés magassagi korlatozasai is, ahol ,az érintett
terliletek esetében épitési magassagi korlatozas veendd figyelembe” a 20-30 m, valamint a 30 m feletti
kategoriak szerint.

A szomszédsagban a KFKI kutatéreaktoranak biztonsagi dvezete is rogzitésre kerilt.
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Fovarosi rendezési szabalyzat - FRSZ - TERVEZET - 2014

Budapest kézigazgatasi terliletére rendezési szabalyzat készil, melynek eljarasa jelenleg a végsé
szakmai véleményezési szakaszban tart.

1. melléklet - A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siirlisége és az infrastruktura elemek

: A beépitési sirliség a beépitésre szant terlleteken
értelmezhetd mutato, igy a Normafa Park és kérnyezete
= vonatkozasaban a beépitésre szant terlletfelnasznalasba
sortolt
L _ X _ o EOtvds Ut - Tavesd utca - Konkoly-Thege Miklds at
> 2 : -~ altal hatarolt haromszog alaku terulet,
’ o A Normafa sihaz telke, és
« aFéacanos beépitett terliletrésze
et -~ | kapott beépitési sirisget.

g /| A szabalyozasi terv készitése / modositasa soran kell az
o ) (it “‘\ | | értékeket figyelembe venni a beépitési paraméterek
.~ meghatarozasanal.

Az infrastruktura elemek kozil a terviap a fogaskerekii
Normafaig valé meghosszabbitasat rogziti.

2. melléklet — Beépitésre szant teriiletek beépitési siirliségének bsa értékei
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A Normafa Park és kdrnyezete teriiletén beépitésre szant terilet a
o az EO6tvos Ut - Tavesd utca - Konkoly-Thege Miklos Ut altal hatérolt haromszog alaku tertilet, ahol
a beépitési slriség 0,75
« aNormafa sihaz telke, ahol a beépitési slrliség 0,25
« aFacéanos beépitett terliletrésze, ahol a beépitési striiség 0,5.

A szabdlyozasi terv készitése /| modositasa soran kell az értékeket figyelembe venni a beépitési
paraméterek meghatarozasanal.
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3. melléklet — Egyes teriiletek beépitési magassaga és magasépitmények szamara kijelolt

tertiletek
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A Normafa Park és kérnyezete teriletével szomszédos Lke-3 jelii tertvarosias terliletekre vonatkozdan
régzit a terviap eldirast, amenniben kijeldli az Lke-3 jelli sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias
teriileteket, ahol a max. beépitési magassag 6,5 méter.

A Ebtvds (t - Taveso utca - Konkoly-Thege Miklos Gt altal hatarolt haromszog alaku terllet intézményi,
jellemzden szabadonall6 terllet Vi-2 teriiletfelnasznélas, a Facanos beépitett teriletrésze és a Normafa
Sihaz telke nagykiterjedés(i rekreacids és szabadidés teriilet K-Rek terliletfelhasznalas, ahol beépitési
magassag nem lett meghatarozva.
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Hegyvidék XIl. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata

14/2005.(VI11.10.) Budapest Hegyvidék XII. kerileti Onkormanyzat rendelete.
1/A melléklet Budapest XII. keriilet Hegyvidék Ovezeti terve
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A Normafa torvényben nevesitett ingatlanok donté része beépitésre nem szant erdé ovezetbe,
azon belill Védett turisztikai erdé E-TG-XII/V, illetve Altalanos turisztikai erdé E-TG-XII/A dvezetbe
sorolt. A Védett turisztikai erddbe elsdsorban az orszagos jelentdségl védett természeti terllet, a Budai
Tajvédelmi korzet erdéteriilete tartozik, a beépités nem megengedett. Az Altalanos turisztikai erdében
minimalis épitési lehetdséget biztosit az épitési szabalyzat az alabbiak szerint:

Sz eples Bielek Az épilet
e eghineby | ml legragyust megengeded leguzech megengeded eghizebs |wu
feniee bessemsi | smfleset T sdemige  melpige | aldffcided regengeict
-
meike | misine | bedphefacge medske epbresymsgeanage
) ™ ) ~ ] i ) L]

E-TG-XIUA 100.000 3 0,03 3 % - 60
E-TG-XIWV 100.000 0 0 0 %5 - 0

Az erdd dvezetbe sorolt beépitett terliletrészek kozll a Zerkowitz major, a zaréndokhé)z, az Istenszeme
fogado, a Diszndf6 és a Sport hotel az E-TG-XII/V 6vezetbe, a Facanos az E-TG-XII/A dvezeteb sorolt.
Egyik dvezet elGirasai sem foglalkoznak azokkal az erdd terlletrészekkel, melyeken jelenleg épletek
allnak.

Az E6tvos ut - Tavesd utca - Konkoly-Thege Miklés ut altal hatarolt haromszég alaku teriilet és a
Normafa sihaz teriilete épitési Gvezetbe sorolt, Jelentds zoldfeluletli intézményteriletek részben I1Z-
XI/RE1 és IZ-XI/RE2, mely épiési oOvezetek rekreacios és egészségiigyi céll létesitmények
elhelyezésére szolgalnak. Tovabbi vonatkkozo eléirasok, hogy ezekben az Gvezetekben kereskedelmi
célu (legfeliebb 500m2 bruttd szinttertilet(l) épilet is, valamint szalloda is elhelyezhetd, a szamitott
szikséges parkolo féréhelyek legalabb 50%-at éplletben vagy terepszint alatt kell elhelyezni.
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A Lovasut ingatlanja Intézményteriletbe, I-XII-KSz2 épitési dvezetbe sorolt, mely altalanos jellegl
intézmények elhelyezésére szolgal.
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XV S22 1000 - 40 04 30 S0 35 45

A libegé alsé végallomasanak telke 6vezet szempontiabdl megosztott, északi része Altalanos
turisztikai erdd E-TG-XII/A dvezetbe, déli része beépitésre nem szant, Témegkozlekedési épitmények
elhelyezésére szolgald terilet KL-KE-XII évezetben van, mely kifejezetten a libegd izemi és
végallomasi funkcidinak elhelyezésére szolgal.

Ay epres ey} Az g
vt
e
] mangs | vecshrmcge meroe oz TemragErGe
= ™~ L] ™~ L ] ™~ =
KL-KE-X)I ml - 5 04 a5 - - 35 ] 65

A Gyermekvasut teriiletének a Konkoly-Thege Miklos Uttol nyugatra esd része az dvezeti terviap
szerint erdd Ovezetbe sorolt. A szabélyozasi terveben ez a vasuti tertlet a jelkulcs szerinti KL-VA-XII
Vasuti terlilet szinével jelzett, de a mellete lévé erd6tél dvezethatarral nincs elvalasztva, igy az
abrazolas értelmezése bizonytalan.

A Normafa torvényben nevesitett ingatlanok donté része beépitésre nem szant erdé ovezet,
melyre vonatkozéan a szabalyzat az alabbi eldirasokat hatarozza meg:

KVSZ erdére vonatkozo elbirasai

Altalanos el6irasok

20.§ (5) Zoldteruletek, erdétertiletek és a kilonleges varosiuzemeltetési teriletek Gvezeteiben kozmii
épitményt csak ndvényzettel takart modon lehet elhelyezni.

22.§ (7) A fapotlasi kotelezettség pénzbeli értékének meghatarozasanal az el6z8 naptari évben
kozterlleten ellltetett fak Gltetési koltséggel egyltt szamitott atlagarat és 6téves gondozasi koltségét
kell alapul venni. A befolyt bevételt kozterlleten és erdéterlileten faliltetésre kell felhasznalni.

Altalanos turisztikai erdék E-TG-XII/A
Altalanos turisztikai erdék E-TG-XII/A BVKSZ hivatkozott eldirasa:
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72.§ (1) Az Ovezet terliletén a BVKSZ-ben | 53.§ (5) A keretbvezet terliletén:
meghatarozott épitmények helyezhetdk el az | a) a vendéglato épilet,

alabbiak kivételével: b) a szabadidé eltdltés,

a) az erddterliletek fenntartdsahoz szlikséges | c) a pihenés, a testedzés épitményei,

szolgalati lakdépiiletek, d) az ismeretterjesztés épitményei,

b) biztonsagi okbdl sziikséges 6rhazak. e) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

f) a turizmust szolgéld épitmények (menedékhaz,
erdei tornapalya, télisport-palya),
9 it . L

az— ¢ ss’te’ u__lete E, fenniaridsahoz—szikeoges
hsz);ge. at E,EE.EE“IE,EE S _
. ybizie sellg’ S0 S.Z,E ;selg’e’s ° I aza E.(;e coszhaz
i) kozlekedési épitmények,
j) tavvezetékek
helyezhetdk el.

72.§ (2) Parkolas csak terepszinten, az erdéterlletet igénybevevék részére alakithato ki, fasitottan, 2
gépkocsibedllé-helyenként 1-1 elénevelt, 6shonos fa, vagy annak fajtéi telepitésével.

72.§ (3) Az dvezet teriiletén erdészeti épitmény csak természetes anyaghasznalattal (fa, k&, égetett
tégla, cserép, valyog, névényi eredeti anyagok) és legalabb 6nallé szennyviztisztitd kisberendezéssel
létesithetd.

72.§ (4) A kdzhasznalat elél elzart terlilet a telek tertletének legfeliebb 20%-a lehet, de nem haladhatja
meg a 2000 m2-t.

Védett turisztikai erdék E-TG-XII/V

73.§ (1) Az 6vezetbe els@sorban az orszagos jelentéségli védett természeti terillet, a Budai Tajvédelmi
Korzet erdéterilete tartozik.

73.§ (4) Kutyafuttatét az 6vezetben nem lehet Iétesiteni.

A szabalyozasi terv a Normafa és kornyezete teriiletén az Erdé 6vezetekbe sorolt teriiletekre
vonatkozdan szamos egyéb lehatarolast is rogzit, melyeket részben maga a szabalyozasi terv jeldl
ki, illetve részben orszagos és fbvarosi szintli jogszabalyokban rogzitettek, vagy mas kerileti
rendeletben szerepld elemek. Ezek kdziil a legfontosabbak:

« Orszagos jelentdségii védett természeti teriilet

«  Okolégiai halézat

« Natura 2000 teriilet

« Nagykozépnyomasi gazvezeték véddtavolsaga - a vezetéket kévetd 10 m-es védsav a
Farkasvolgy feldl érkezve athalad az E6tvos at - Tavesd utca - Konkoly-Thege Miklos ut altal
hatarolt beépitésre szant haromszdg alaku terlleten, tovabb halad a torténelmi sipalyak
terliletén, az Anna réten, keresztezi a Tlindérhegyi utat, a volt Diszn6f6 fogadd mellett elhaladva
északi iranyban vezet, keresztezi a libegé nyomvonalat, majd a Budakeszi utat keresztezve
hagyja el a kerliletet,

« Kotélpalya védétavolsaga — a libegd kotélpalyajatol mért 10-10 méteres védétavolsagon bell
épitmény elhelyezése (kerités kivételével), fa lltetése tilos,

« Karsztos teriilet — jelentds kiterjedésben érinti a teriletet

« Felszinmozgasveszélyes teriilet — jelentds mértékben érinti a terliletet, a KVSZ eléirasai
szerint a fold alatti kézmlvezetékek csak véddécsdvezéssel létesithetdk, illetve Uj beépitésre,
alaptertleti-, terepszint alatti bGvitésre vonatkozd épitési engedély geotechnikai szakvélemény
alapjan adhato ki,

o Orszagos jelentdségli természeti teriilet véddovezete — az orszagos jelentéségl védett
természeti terlletek hataratol szamitott 20 méteres sav nem lehet az épitési hely része. Kivételt
képez az olyan épitési telek, ami ily médon beépithetetlenné valna, vagy ahol a szabalyozasi
terv épitési helyet jeldl,

. Kilatas- és latvanyvédelem - a szabalyozasi tervlapon jelolt kilatas- és latvanyvédelmi
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iranyokban a névényzetet Ugy kell telepiteni és fenntartani, hogy az a kilatast ne zavarja,

« Kizardlag magastetd létesitheté — a latvanyvédelem érdekében kijeldlt lehatarolas hataros a
Normafa torvényben kijeldlt erdokkel, a terlileten Uj épitmény elhelyezése, valamint a homlokzat
vagy a tetézet magassagat noveld épitési munka esetén fényképekkel kell bizonyitani, hogy a
tervezett épitmény a Széchenyi-hegy, valamint a Svab-hegy gerincvonalat nem takarja el,

« Miemlék telke

o Miiemléki kérnyezet hatara

«  Miiemléki jelentdséqii teriilet hatara

« Régészeti lel6hely

« Févarosi rendeletben védettt épiilet

« Keriileti rendeletben védett épiilet, épitmény

4+ Az E6tvds Ut - Tavesé utca - Konkoly-Thege Miklos ut

~, altal hatarolt haromszog alaku teriilet és a Normafa
'~ | sihaz telke beépitésre szant Gvezetbe sorolt (IZ-XI/RE1
“ . ésIZ-XIIRE2).

@775 Aterv kiszabalyozza a sihdz mellett 1év6 parkoldt, valamint

= a buszforduld tertiletét, illetve a Konkoly-Thege Miklos ut
. melletti parkoldt, valamint szabalyoz az Eo6tvos Ut és a

Tavcs6 utca mentén.

{ Epitési hely térképi kijelolésére nem keriilt sor, egyes
I védelmi és korlatozo elemek Kertiltek rogzitésre, melyek az
| épités lehetséges helyét befolyasoljak:

« megtartandd facsoport, névényallomany, melyen belll
tobbek kozott épiilet, épliletrész nem allhat,

nagykozépnyomasU gazvezeték védétavolsaga (10 m).

A teriletet valtoztatasi tilalom is érinti a 32/2012.(X.3.) énkormanyzati rendelet a (9122/1) hrsz-u
ingatlan - (9132) hrsz-u ingatlan — 9116/3 hrsz-u ingatlan — (9121/10) hrsz-U ingatlan &ltal hatarolt
terliletrészére a vonatkozo kerileti szabalyozasi terv modositasanak elkészitése id6szakara -
valtoztatasi tilalmat rendelt el.

RNl o A
S 2 H‘L s A Lévasit telke beépitésre szént Gvezetbe sorolt (I-XII-
7 SSEEEL | KSz2). A miemleki telek jeldlve van.

Az épitési hely is kijelolésre keriilt, magaba foglalja a
meglévd épliletet és annak bévitését is lehetbvé teszi.

A telek egészét érinti Orszagos jelent6ségli természeti
terlilet védGdvezete lehatérolas is.

A libegé alsé végallomasanak telke részben erdd
dvezetbe sorolt (E-TG-XII/A), az allomast magaba foglalé
déli része pedig ToOmegkdzlekedési  épitmények
elhelyezésére szolgalo terillet KL-KE-XII évezet. A libegd
lizemi és végallomasi funkcidinak elhelyezésére szolgald
dvezetben drétkdtélpalya és géphaz, miiszaki és biztonsagi
berendezések, egyéb  kdzlekedési  palyak  és
varakozdhelyek  (parkolok), kézml és hirkdzlési
létesitmények, mindezek vizelvezetési és
kornyezetvédelmi berendezései helyezhetdk el, kivéve a
végallomas (zemi épiletét, ahol vendéglatas és kiszolgalé
szocialis létesitmény is elhelyezhetd.

A teleknek ez a része egyben févarosi rendeletben
szerepld telepllésrendezési célok megvalésitdsahoz
szikséges teriilet.
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A Normafat és tagabb kornyékét érintd védelmi és korlatozo

lehatarolasok

A Normafa torvényben kijelolt ingatlanokat és azok tagabb kdrnyezetét szamos orszagos, févarosi és
kerileti jogszabalyban rogzitett védelmi, illetve korlatozé lehatarolés érinti, melyeket az egyes teriletek
igénybevétele, Uj funkcidk, létesitmények letelepitése, épitmények, épliletek létesitése esetén
figyelembe kell venni.

Orszagos lehatarolasok

Torténelmi sportteriilet (2013. évi CXLVIIl.tv. 1. melléklet)
Fogaskerekii vaslit fejlesztésével érintett foldrészletek (2013. évi CXLVIIL.tv. 2. melléklet)
Orszagos jelentdségii védett természeti teriilet (Budai Tajvédelmi korzet)
Natura 2000 lehatarolas a Duna-lpoly Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan (figyelembe
veendd lehatarolas)
Natura 2000 lehatarolas a 14/2010.(V.11.) KvWM rendelet alapjan (hrsz lista)
. Orszagos Erdéallomany Adattar (Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal)
« Védelmi elsédleges rendeltetésti erdd
« Kozjoléti elsddleges rendeltetésii erdd

« Orszagos 6koldgiai halézat (Duna-Ipoly Nemzeti Park)

« Magteriilet

« Pufferteriilet
Kival6 terméhelyi adottsagu erdé évezete (BATIT)
Orszagos jelentdségii tajképvédelmi dvezet (BATrT 2014. dec 28-ig hatalyos)
Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelend® teriilet (BATrT 2014. dec. 29-t6l hatalyos)
Orszéagos vizmindségvédelmi teriilet — nyilt karsztos tertlet (BATrT)
Foldtani veszélyforras teriilete — csuszasveszélyes teriilet
Barlangok ex lege védett
Barlang véd6ovezete
Forrasok ex lege védett
Miiemlék telke
Miiemléki jelentdségii teriilet
Miiemléki kornyezet
Régészeti lelohely
Régészeti érdekii teriilet
Nuklearis létesitmény biztonsagi 6vezete
Nagyk6zépnyomasi gazvezeték védétavolsaga

Fovarosi lehatarolasok

XIL. keriileti KSZT II. févarosi rendeletben szerepl6 elemek / fovarosi szintii lehatarolasok
« Karsztos teriilet

Felszinmozgasveszélyes teriilet

Véroskép szempontjabol kiemelt teriilet

Varoskép szempontjabol kiemelt Gtvonal

Telepiilésrendezési célok megvalésitasahoz sziikséges teriiletek

A tervezett févarosi TSZT alapjan févarosi szintii lehatarolasok

o Fdvarosi helyi védettségii épitmény
Helyi jelent6ségli védett természeti teriilet (25/2013.(1V.18.) Fév. Kgy. rend)
Védelemre érdemes természeti teriilet
Helyi jelentéségli védett természeti érték (25/2013.(IV.18.) F6v. Kgy. rend)
Karakterében megdrzendé kozpark, koztér
Karakterében megérzendé temeté és jelentds zoldfeliiletii intézményteriilet
Telepiilésképvédelmi jelentéségli meglévé fasor
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. Telepiilésképvédelmi jelentéségli tervezett fasor

« Karsztos teriilet (Magyar Geoldgiai Szolgalat Magyar Allami Féldtani Intézet)
« Ivovizhalézattal ellatott csatornazatlan teriilet

- Gyorsforgalmi utak, féutvonalak kiilteriileti szakaszanak védétavolsaga
. Koziti forgalomtol védett dvezetek dsszefiiggo teriilete

« Orszagos mikrohullami kdzpont védétavolsaga

« Mikrohullamu dsszekoéttetés magassagi korlatozasa

« Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet

Keriileti lehatarolasok

XIl. keriileti KVSZ-KSZT kotelez6 elemek
o KVSZ 8.§ (1) szerinti lehatarolas (varosképvédelem)
. Elévasarlasi joggal terhelt teriilet hatara
« Kizarélag magastetds épiilet létesithetd
« Megtartandoé fasor, fa
o Orszagos jelentdségii természeti teriilet véd6ovezete
« Megtartandé facsoport, névényallomany

XII. keriileti KSZT Ill. egyéb keriileti rendeletben szereplé elem
« Keriileti rendeletben védett épiilet
« Keriileti rendeletben védett épiilet lebontva
o Keriileti jelentéségli védett kert

XII. keriileti KSZT IV. egyéb tajékoztato elem
o Helyrehozatali kételezettségii teriilet hatara
« Jelentés hasznalatu felszini parkol6
. Kotélpalya védétavolsaga

Egyéb keruleti elem
« Valtoztatasi tilalom

XII. keriileti KSZT iranyad6 elemek
« Helyi védelemre javasolt épiilet
« Helyi védelemre javasolt egyedi tajérték
« Kilatas és latvanyvédelem
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1.3 Normafa Park torténelmi sportteriiletrol széléo 2013. évi
CXLVIII. torvény

Normafa Park torténelmi sportteriiletrol szé6lé 2013. évi

CXLVIIL. térvény

A Normafa fejlesztésének torvényi hatterét a 2013. oktdber 7-én kihirdetett 2013. évi CXLVIIl. szamu, a
Normafa Park torténelmi sportteriiletrél sz616 térvény biztositja.

A Normafa torvény 1. mellékletében rogzitett ingatlanok alkotjgk a torténelmi sportteriletet, melynek
Lrdéterllet teriletfelnasznalasi egységbe sorolt terliletét a kerileti épitési szabalyzatban az
erdéterletfelhasznalasi egységen belil térténelmi sportterliletként kell megjeldini”.

1 melléklet: A Normafa Park torténelmi sportteriilet altal érintett foldrészletek (helyrajzi szamok

szerint)

1. A si- és egyéb sportpalyak kialakitasara kijel6lt, beépitést nem igénylé teriiletek

Budapest XII. kerillet funkeié:
913817, 8862/1, 8888/3, 9138/8,
914006, 914010, 9140112, | Uj épillet
9150/4, 9150/5, 9151/5, 9154/2, = elhelyezés:
9155/3, 9269/35, 10496119 |t xriviso
10496/23,  10500/3,10503/14,  eePitettseg:
10503/15, 10503/19, 10503/24,

10503/25, 10503/26, 10503/27, = beépitési
10503/28, 10503/29, 10837/3, magassag:

10875/2, 10886/66

kizarblag ~ sport-  és  szabadidé-rendeltetés

helyezhetd el

éptlet nem helyezhet6 el

2. Meglévé épiileteket tartalmazé foldrészletek — a) Meglévé épiiletek foldrészletei

Budapest XII. kerillet funkcio:

10501/6, 10503/9, 10505/2,

10522, 10527/2, 10760/6 uj épiilet
elhelyezés:
beépitettség:
beépitési
magassag:

széllasférbhelyet is tartalmaz6 vendéglatd, sport-,
szabadidé- és turisztikai, valamint biztonsagi vagy
rendészeti rendeltetés helyezhetd el

?

meglévd épliletek felljitasa, korszeriisitése mellett
az ingatlan meglévé beépitettsége legfeliebb 10%-
kal névelhetd

a meglévéd épllet beépitési magassaga

2. Meglévé épiileteket tartalmazé foldrészletek — b) Nagyméretii féldrészlet

Budapest XII. keriilet

10503/10
funkcié:
Uj épiilet
elhelyezés:
beépitettség:

altalanos esetben kizardlag hitéleti
rendeltetéssel legfeljebb

egy Uj épiilet esetében

- kizarélag hitéleti
rendeltetés

- igen

a meglévé épllet | legfeliebb 500 m2 bruttd

brutt6  alapteriilete | alapteriileten
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legfeliebb  10%-kal

ndvelhetd
beépitési a meglévé épilet | legfeliebb 15 méter
magassag: beépitési magassaga

2. Meglévé épiileteket tartalmazo foldrészletek — c) Volt Facan Vendéglé miiemléki védettségii

ingatlan
Budapest XII. kerilet
10525/2

funkcio: szallasférbhelyet is tartalmazé vendéglato, sport-,
szabadidd- és turisztikai, kozlekedési, valamint
biztonsagi vagy rendészeti rendeltetés helyezhett el

Uj épiilet ?

elhelyezés:

beépitettség: = a meglévd épliletek feldjitasa, korszeriisitése mellett
az ingatlan meglévd beépitettsége legfeljebb 10%-
kal novelhetd,

3. Uj épiilet elhelyezését igénylé foldrészletek — a) Sifelvono alsé allomasa

Budapest XII. kerilet

10500/9, 10500/10, 10500/11,
10500/12

beépitési -

magassag:

funkcio: Sifelvond als6 allomasa

Uj épiilet amelyen a természeti értékek védelme nem sérill, a
elhelyezés: fennmaradé telkeken épllet nem helyezhetd el
beépitettség:  legfeliebb 300 m2 brutté alapteriiletl épulet
beépitési megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,5
magassag: méter

3. Uj épiilet elhelyezését igényld foldrészletek — b) Sifelvoné felsé allomasa és fogaskerekii

végallomas
Budapest XII. kerilet
10497/6

funkcio: sport-, szabadid6-, és kozlekedési rendeltetés
helyezhett el

Uj épiilet igen

elhelyezés:

beépitettség: = megengedett legnagyobb beépitettség 1%,

beépitési megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,5

magassag: méter

4. Kozlekedési teriiletek, kozosségi kozlekedési bazisteriiletek foldrészletei

Budapest XII. keriilet

9116/3, 91221, 9123, 9131/2,
9132, 91351, 9136, 9137,
9139/8, 9139/9, 9139/10, 9145,
9144/2,  9240/16, 10468/1,
10492,  10500/5,  10500/6,
10502,  10503/6,  10503/8,
10503/12, 10503/16, 10517/1,
10517/2, 10523,  10525/1,
10760/10, 10837/3, 10875/3,
10760/6

funkcié: természetvédelmi, vendéglatd, turisztikai, szallas,
sport- és szabadid6-, oktatasi-nevelési, hitéleti,
biztonsagi és kozlekedés rendeltetés helyezhetd el

Uj épiilet ?

elhelyezés:

beépitettség:  ?

beépitési ?
magassag:

5. Beépitésre szant teriiletek foldrészletei

Budapest XII. kerilet
9124/2, 9128/2, 9129/3, 9133/5,

funkcio: természetvédelmi, vendéglatd, turisztikai, szallas,
sport- és szabadidd-, oktatasi-nevelési, hitéleti,
biztonsagi és kozlekedés rendeltetés helyezhetd el
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9133/6, 9134/2, 9139/6, 9305/3, ' uj épiilet ?
10497/7, 10500/7, 10500/8, = elhelyezés:
10760/3 beépitettség: | igen?
beépitési ?
magassag:
6. Az 1-5. pontokba nem sorolt, a torténelmi sportteriilet részét képezé foldrészletek
. funkcio: természetvédelmi, vendéglatd, turisztikai, szallas,
Budapest XIl. kerdlet sport- és szabadidd-, oktatasi-nevelési, hitéleti,
9114/4,  9114/5,  10503/13, biztonsagi és kdzlekedés rendeltetés helyezhetd el
10886/67 0j épiilet ?
elhelyezés:
beépitettség:  ?
beépitési ?
magassag:

Néhany ponton a Norma tdrvény értelemzése kérdéseket vet fel.

Az 1. melléklet 2. pontjdban a meglévd éplleteket tartalamazo foldrészletekre vonatkozo eléirdsokbol
nem egyértelmien olvashaté ki, hogy Uj épllet Iétesithet6-e pl. ha elézetesen bontasra keriilne sor, vagy
egyes esetekben a beépitési magassag megadasa hianyzik. Ertelemzési polémiahoz vezet az ,ingatlan
meglévd beépitettsége legfeliebb 10%-kal ndvelhetd” kifejezés is, mely, pl. ha a meglévd beépitettség
x%, jelentheti az x%+ 10%-ot vagy az 1,1x%-ot is.

Normafa térvényben meghatarozott funkciok, beépitésre vonatkozé6 rendelkezések

NORMAFA TORVENYBEN MEGHATAROZOTT FUNKCIOK

Epiilet nem, kizdrdlag sport- és szabadidd-rendeltetés
helyezhetd el

Az ingatlan meglévé beépitettsége 10%-al ndvelhetd /
beépitési magassag a meglévd épilettel megegyezd
Szallasférdhely, vendéglatd, sport-, szabadidé- és
turisztikai, biztonsagi, rendészeti rendeltetés
helyezhetd el

Az ingatlan meg/évd beépitettsége 10%-al novelhetd

Szallasférdhely, vendéglato, sport-, szabadidd- és
PO ® turisztikai, biztonsagi, rendészeti rendeltetés
helyezhetd el

Legfeljebb 360 m2 bruttd alapteriiletii Gj épiilet, 7,5m
beépitési magassag

,
. Tern}'észetvédelmi, vendéglatd, turisztikai, szdllis,
Pp— T sport-és szabadidd-, oktatdsi-nevelési, hitéleti,
LA i e e X biztons‘égi és kozlekedési rendeltetés helyezhetd el

LY Legnagyaﬁb beépitettség 1%, 7,5m beépitési magassig
A R o Sport-, szabadidd- és kozlekedési rendeltetés
: @”4\ helyezhetd el

T Mg v guiete et Lataima i Roktsisten

B9 Nagry vt toickdaried s . &

ity beépitési magassdg a meglévs épiilettel megegyed
. Kizdrdlag hitéleti funkcioju uj épiilet 500 m2 brutté

i — alapterilet, 15 m beépitési magassag

s s sttt

Birasersein i

Py TT—— Epiilet nem, kizérdlag sport- és szabadids-

rendeltetés helyezhetd el

8 Az -5 pontokba nem Lord. 3 Birtbnelm
A FLTH AT R LTS

2 matsiier

b b oo st e
phdvmovonbiied (Budapest Xil heridety

forras: sajat szerkesztés a 2013. évi CXLVIII. t6rvény alapjan
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2 P+R teriiletek elemzése a hatalyos
szabalyozasok tiikkrében

2.1 A terilleten Kkiviili parkolasi létesitmény elhelyezések

épitésjogi lehetoségei

A kozlekedésfejlesztési javaslatokhoz egy I. keriileti, két Il. keriileti és egy XII. keriileti
helyszin keriilt vizsgalatra annak tisztazasa érdekében, hogy P+R parkol6 a teriileten
kialakithato-e, illetve ha nem, akkor milyen tervmédositasi lehetéségek vannak. Ezek a
teriiletek a kovetkezéek:

e | Szépjuhdszné | T

l. keriilet

= Mészaros utca menti vasuti R 3 .
teriilet AN Akadémia témb
oo AR
~ 4 2 B N Y
; l\ s \\ ‘:‘b Paig o
<l L e e Ew'"” (PR, .
". kerulet . ".__:. \\ \ |J‘ — o .. :kadtmu
= A Gyermekvasut P N\ R
SZEPJUHASZNE megallojanak ¢ ¢ Facknos =, S b e
kérnyezete S i e TR \ —
= Az Akadémia tertilet PN ‘\% Mészaros utca
s § B \" V = ~/ litsnrosm 2
/ p =
X". kerulet J lﬁ Szechenyl-hegy ‘a
= Jagelld ut - Kongresszusi 2 oefrenver ke
Kozpont - Gyesztenyéskert SO TSN
Gesztenyéskert

Budaérs

forras: részben sajat szerkesztés TRENECON COWI Kft. szakagi térképe
alapjan

VIZSGALT FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

= Févaros 2005-ben elfogadott Telepiilésszerkezeti terve - hatalyos TSZT

hatalyos tervek, illetve a keriileti szabalyozasok modositasaig alkalmazandé
telepiilésrendezési eszk6zok

= Fdvarosi Szabalyozasi Keretterv — FSZKT
= aBudapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat - BVKSZ

Elfogadas elétt allo

= Budapest Uj Telepiilésszerkezeti terve
= Fdvarosi rendezési szabalyzat
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VIZSGALT KERULETI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A) 1. keriilet

A Budavari Onkorményzat Kepvisel-testlete a 16/2000. (VIII. 15.) Kt rendeletével fogadta el a
Budapest I. Keriileti Epitési Szabalyzatat (Budavari Epitési Szabalyzat), ami meghatarozza a
kertlet terlletén az épitési jogokat, kdtelezettségeket, védelmeket és korlatokat.

A Il. keriiletben a KESZ 3.§ alapjan a KESZ tartalma

= Qvezeti terviap
= Kerileti varosrendezési és épitési szabalyzat szévege
= Szabalyozasi tervlapok

B) II. keriilet

A Budapest Il. Keriileti énkorményzgt Képvisel6-testiiletének 2/2007.(1.18.) rendelete a
Bp., Il. Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrél hatarozza meg a kerlilet teriiletén az
épitési jogokat, kotelezettségeket, védelmeket és korlatokat.

A Il keriiletben a KVSZ 2.§ alapjan

= az 1. melléklet az 6vezeti terv, mely az épitési dvezeteket és dvezeteket rogziti

= a 4/A melléklet az egyes teriletekre vonatkozd — dvezeteken tuli — varosrendezési
szabalyokat tartalmazza

* a 4/B jelii mellékletek a 2.§ (1) bek b) pontja alapjan ezek tartalmazzak ,A korabbi
szabalyozasi tervek alatamasztd munkarészein alapuld szabalyozasi vonalak,
szabalyozasi tervek tervlapjait.

= a 7 melléklet sorolja fel a szabalyozasi tervlapokat, és ennek megfeleléen egyes
terliletekhez kiilén szabalyozasi terviapok tartoznak.

C) XIl. keriilet

A 14/2005.(VI11.10.) Budapest Hegyvidék XII. keruleti Onkormanyzat rendelete a Budapest
Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl hatarozza meg a kerilet
terlletén az épitési jogokat, kotelezettségeket, védelmeket és korlatokat.

A XII. keriiletben a KVSZ 2.§ alapjan

= az 1/A. melléklet az dvezeti terv, mely az épitési dvezeteket és dvezeteket rogziti
= a1/B melléklet a XII. keriilet Hegyvidék Keruleti Szabalyozési Terve
= a4 melléklet a sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanokat tartalmazza.

A kdvetkezOkben a kdzlekedési javaslat alapjan kijelolt teriiletekre vonatkozd szabalyozasi
teleplilésrendezési eszkzok keriilnek teriiletenként ismertetésre.



P+R HELYSZINEK EPITESJOGI VIZSGALATA - 6sszefoglalé

VIZSGALT P+R
HELYSZINEK KVSZ alapjan
ovezeti

ovezeti lehetéség

besorolas
1. keriilet Mészaros u.

6nall6 parkoléépitmény
az Gvezetben nem
létesitheté a KVSZ 37.§
altalanos rendelkezése
szerint, de

a terepszint alatt parkolo-
épitmény lehetéségét az
bvezet megengedi

Il. kerillet Szépjuhaszneé

altalanosan nem sorolja
felaKVSZa

parkoléhaz/mélygarazs

lehetBsegét

KL-KE-01

11. keriillet Akadémia tomb

1-11-47 . )
az 6vezetben nem sorolja

fel, de szintterlleti mutato
kedvezményt ad:
(kizarolag terepszint alatti
P+R parkolo létesitése
céljara figyelembe veheté
engedményes érték)

vagyis szamol a
mélygarazs
lehetdségével, megfeleld

tetékerti kialakitassal

1Z-11-21

XIl. keriilet Gesztenyés

az 6vezet a BVKSZ
alapjan lehetévé teszi a
mélygarazs étesitését

Z-KP-XII/R3

KSZT
alapjan
lehetéség

parkoldk
elhelyezésérdl
kiilon nem
rendelkezik, de
is nem tiltja

nincs 6nallé
KSZT a
terliletre

250 db P+R el
vanirva a
szabalyozasi
terviapon - de
nem derdl ki:
ez minimum,
maximum, vagy
pont ennyi.

600 MG felirat
talalhaté a
tervlapon de
nem derdl ki:
ez minimum,
maximum, vagy
pont ennyi

egyéb

ismert
specialis

korlat

a terlileten az
atjarast
biztositani kell
a Mészaros
utcaésa
vasutiizemi
terliletek kozott

Natura 2000 és

muemléki
kérnyezet

szabalyozas
modositasa /
készitése

a terv feliilvizsgalata
indokolt

KSZT készitése
sziikséges

az FRSZ
hatalybalépése utan
a modositasa
indokolt a minimum
300 féréhely
biztositasa
érdekében,

a nagysagrend is
KSZT-ben
vizsgalhato

jelenleg nem
sziikséges, a
féréhelyszamot
pontositani célszeri

javaslat

egyeztetés
feltétlendl indokolt
a KVSZ ezen
pontja 2003-ban,
tobb mint 11 éve
volt médositva

Natura 2000
egyeztetése a
DINPI vel éslvagy
hatasbecslés

fel kell oldani az
ellentmondast az
Ovezet altalanos
eléirasa, a
szabalyozasi terv
felirata és a
szinttertileti
mutatd
kedvezmény
kozott: nem
vilagos, hogy
6nallé telken,
onallé
épitményként is
létesitheté-e P+R
(ha azon mas
rendeltetés nem
|étesdl)

esetleges
maédositas soran
biztositani kell
tovabbra is a
nagysagrendet,
hogy P+R
szamara és ne
csak a f6
rendeltetések
szamara
lehessen parkolét
|étesiteni (akar
utélag)
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megjegyzés

a KVSZ mar
torvényileg nem
alkalmazhato elvi
engedélyhez koti

a beépitést

az érintett ut
melletti teriilet a

vas(t linedris

telkének bdviilete,

valészin(ileg az
erd6n atvezetd
rész miatt keriilt

Natura 2000

dvezetbe

FRSZ tervezete

300 féréhelyes
P+R létesitését
irja elé

A TSZT tervezete
az érintett
teriletet
varoskdzpontba
sorolja, abban
parkoldszint
létesithetd;

FRSZ tervezete
nem tartalmaz
P+R parkolét
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2.2 1. keriillet Déli palyaudvar kornyezete - Mészaros
utca?®

A teriilet bemutatasa

T A vizsgalt terilet az I. keriilet Déli
5 palyaudvar kornyezetében a Marvany

utcatdl délre esd, a Mészéros utca
mentén elnylld palyaudvari terilet,. A
terlilet rendezetlensége régota penetralja
a kornyez0 lakdterileteket, intézményi
tertileteket.

— ‘%.“h A (forras: sajét foto)

A terlilet részletesebb feltarasa vasutiizemi szempontbol tovabbi vizsgalatokat igényel az mai és
a tervezett lizemvitel tekintetében. Jelen értékelés a vérosrendezési szabalyok mentén tudja
ismertetni a terlletre vonatkozo elvarasokat és jovoképet.

. { % s WL " [

Elhelyezkedése szempontjabol kedvezd
a terllet fekvése, mivel a vasut feletti
Marvany utcai feliiljaré  megfeleld
kapcsolatot  biztosithat a hegyvidéki
részekkel.

A terlileten kevés épiilet talalhatd, azok

tavlati funkcidjara vonatkozéan nincs
tartalmi eldiras a szabalyzatban.

(forrds: www.google earth)

Lehet6ségek és korlatok

Az |. kerllet egészére vonatkozik a 16/2000 (VIII.15.) Kt. sz. rendelet, amely a févarosi teljes
kerUletre vonatkozd szabalyozasok kozott az egyik elsd volt. A rendelethez részletes tartalmd
szabalyozasi terv tartozik.

A terlilet Mészaros utca felé esd része I-1-Z vezetbe sorolt, emellett a nyugati oldalon tovabbra
is KV-IK-1 dvezet biztositja a vasutforgalmi teriiletet. A Mészaros utca KL-Kt-I 6vezet, amelyrél
parkolasi létesitmény a BVKSZ szerint megkozelithetd.

A 128/H-jellel jeldlt részen a szabalyozasi terv tobb helyen elgija a MAV terillet kdzteriileti
kapcsolatanak biztositasi kotelezettségét, szolgalmi joggal. A Tibor és a Ban utca kozott 16
méteres savot hataroz meg a szabalyozas, amelyen bellll nem rogziti az épiilet elhelyezésének
lehetéségét.

A Mészaros utcaval parhuzamosan a szabalyozas vonalat modositja a terv, ennek megfeleléen a
mai vasuti terlilet keskenyebbé valik, a Mészaros utca kozterilete szélesedik. A remiz éplletét a
szabalyozas nem tartja meg, a szabalyozas azt keresztezi, ami az épiilet bontasaval jar.

A szabalyozas az altaldnos eldirasokon, az dvezeti elbirasokon tdl kilon eléirasokat nem
foganatosit a tdmbre, kivéve a szabalyozasi terven jel6lt, mar emlitett kozterileti kapcsolat

22 forras: a térképek forrasa mindig a hivatkozott dokumentum
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biztositast. Ugyanakkor a megmarado lzemi terlilet felett a terepszint feletti Il. szinttél teszi
lehetévé épitményszint elhelyezést, amelyhez az Intézmény dvezet beépitése is igazodni tud.

Az épitési dvezetet a 2003-ban tortént rendeletmédositas emelte be a KVSZ-be. Az eltelt
tobb mint tiz év indokolja, hogy a teriilet szabalyozasa feliilvizsgalatra keriiljon,
fliggetleniil az egyébkeént is sziikséges jogszabalyi harmonizaciétol.

Az elfogadas el6tt allo Gj févarosi TSZT és FRSZ P+R parkolélétesitmény elhelyezésérdl
kiilon nem rendelkezik, a részletes szabalyozas soran kell ennek médjat meghatarozni.

A KESZ kiilon szabalyozza a parkolas létesitményeit a kovetkezdk szerint.:

M
2
3)
(C))

(5)

(6)

Q)
®)
©)

(10)
(1)

O]

(2)

3
@

TEREPSZINT ALATTI qPéABKOLO EPITMENYEK
20.

Az épitmények — a Z-KK keretdvezetek kivételével — beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileten a

szabalyzat rendelkezéseinek figyelembevételével egyarant elhelvezhetdk.

Az épitményhez csak a legsziikségesebb alapteriiletii, foldszintes, kizardlag a megkozelitést és gépészetet

szolgdl6 felépitmény helyezhet el a szint alatti kontir maximurm 5%-ban.

A szint alatti beépités legalabb 80%-a a gépkocsitarolast illetve ahhoz kézvetleniil kapesolodé kiegészits

funkeiét kell, hogy szolgaljon.

A terepszint alatti parkoldépitmény szintteriileti mutatéja:

a)  beépitésre szant teriileten nem haladhatja meg a keretévezetre a BVKSZ-ban eldirt értéket.

b)  beépitésre nem szant teriileten nem haladhatja meg a kételez elvi engedélyben (ELEN) meghatirozott
mértéket.

A létesitéshez a meglév terepszint 1,00 méternél nagyobb mértékben véglegesen csak talajmechanikai,
hidrolégiai és hidrogeoldgiai szakvéleményben igazolt médon, az illetékes szakhatosagok egyetértésével
valtoztathaté meg.

50 férdhely kapacitds folott a létesités feltételeit a 11.§-ban szabalyozott Vérosrendezési Hatastanulmany
(VRHT) alapjén kell meghatérozni.

Kézteriileti épitmény esetén a térszint Kézteriiletrendezési Terv (KORT) alapjan alakitands ki.
Nem kozteriileten (alatt) a felszini teriileteket kertészeti terv alapjan kell kialakitani.

A épitmény a hozzdtartozé telek hatdrain - kizardlag a kozteriilet felé — elvi engedélyben meghatérozott
mértékig a felszin alatt talnyGlhat.

Beépithetd telek alatt Iétesithetd teremgarazsnal - a felszini zoldteriilet védelme illetve megfelels kialakitdsa
érdekében az illetékes Epitésiigyi Hatosag az aliépités mértékét korlatozhatja.

A teriileten varosszerkezeti, forgalmi okokbdl javasolt terepszint alatti parkolok helyszineit a szabalyozési
terv (KSZT) tartalmazza.

ONALLO PARK%Lg) EPITMENYEK

6nallé parkolé-épitmények (terepszint feletti parkolohazak, gardzshdzak) a szabalyzat keretei kézott csak a
KL-KT keretovezetek mentén fekvd L1 és VK keretdvezetekben, az dvezetek zirtsorii beépitésii részein
helyezhetdk el.

Az 6ndllé parkoléépitmény szintteriileti mutatoja:
a) a helyi dvezetekre eldirt értéket legfeljebb a keretovezetre eléirt mértékig tillépheti,

b) a tallépés konkrét mértékét a varosképi illeszkedés figyelembevételével kételez elvi engedély alapjan
kell megdllapitani.

50 férbhely kapacitas folott a létesités feltételeit a 11.§-ban szabalyozott Varosrendezési Hatdstanulmény
(VRHT) alapjan kell meghatarozni.

Az ¢épitmény a hozzdtartoz6 ingatlan hatérain — kizérélag a kézteriilet felé — elvi engedélyben meghatérozott
mértékig a felszin alatt a le- és felhajté rampakkal talnyalhat.

Fel kell hivni a figyelmet, hogy a BVKSZ 40. § (7) bekezdése szerint: Intézményi
keretovezetben zartsoru beépitési esetén parkolas terepszint alatti megoldasa sziikséges.
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A teriilet hatalyos 6vezeti besorolasa
FOVAROSI MAGASABBRENDU TERVEK

A hatélyos TSZT A TSZT tervezete (elfogadas el6tt all)

varosrészkdzpont vegyes terilet és beltertileti vegyes itnézményi terillet kétottpalyas

funkciévalto terilet kozlekedési terillet mellett, lényegi valtozas nincs

j ’ Fes e F | " . \ ,y;"'
- = i, L 5 : |i | Iu-:lmh.rl: | 2 N ‘\,/ Lr“""'".
A hatalyos FSZKT Az FRSZ tervezete (elfogadas eldtt all)

P+R elhelyezés nincs eldirva P+R elhelyezés nincs eldirva
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KL-KT jelii 6vezet Kozlekedéssel
kapcsolatos épitmények elhelyezésére
sz0lgélé terliletek, - Mészaros utca azon
belll

I-Z-1 Intézményi, kbzepes sirdiségu,
jellemzdéen zartosord beépitésii tertilet

KV-IK-l kiilonleges, intézményekkel
vegyes kozlekedési terilet kétszintes

teriiletfelhasznalassal, kozepes
slirliség, jellemzéen zartosoru
beépitéssel
Az épitési 6vezet beépitési paraméterei
_, beépietség (1) sanHerletNaIENEN | joggapy | meOengedett legnagyakt
Ovezet jel zdldfeliilet
terepszint enged- hatar- enged- (%) épitmény- | homlokzat-
alatt felett mény érték mény magassag | magassag
Z-KK-11-02 100 60 - 3,0 - 25 22,0 25,0

* de minimum 12,0

Fontosabb dvezeti eldirasok az Intézményteriilet | jelli 6vezeteit meghatarozé 70.§
szerint:

(2) Az bvezetek teriiletén az alabbi épitmények helyezhetdk el az dvezeti- és az épitmények elhelyezésére és:
kialakitasara vonatkozé eldirisok és a KESZ elbirasainak keretei kézott:
a) kozintézmények épiiletei,
b) igazgatasi épiiletek,
c) irodaépiiletek,
d) szallashely-szolgaltato épiiletek,
e) szolgaltatas épiiletei,
f) vendéglatas épiiletei,
g) egyéb kdzosségi szorakoztatd épiiletek,
h) sportépitmények,
i) a kutatas-fejlesztés nem iizemi technolégidju épitményei,
i) legfeljebb 2.500 m” brutté szintteriiletii kiskereskedelmi céld épiilet,
k) lakdépiiletek,
1) terepszint alatti parkol6-épitmény, valamint
n) az azokat kiszolgalo ¢s kiegészitd funkcidju épiiletek helyezhetdk el, amennyiben azok terhelési

hatérértéke nem haladja meg az intézményteriiletekre vonatkozo egyéb jogszabalyban rogzitett
eldirt hatarértékeket.

(3) Az bvezetek teriiletén ipari épiiletet, raktarépiiletet elhelyezni, meglévd épiilet haszndlati médjat e célra
megvaltoztatni nem lehet.
Kivételt képez az I-1-Z dvezet, ahol a vasitiizemi teriilethez Varosrendezési hatastanulméany (VRHT)
alapjan e funkcidk is elhelyezhettk.
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A szabalyozas kiilonbozé feltételeket is meghataroz a kovetkezék szerint
(5) **Az 6vezetben a teriiletfelhasznélas és beépités (atépités) feltétele:

a.)
b.)
c.)

d)

e.)
£)
g)

az ovezethez telek alakitéasa,

az dvezet maximalis beépithetdségéhez szolgald kizmiihalozat (kapacitds) kiépitése,

a 7619/8 hrszKV-IK-1 &vezetbe keriilé déli egységén a kétszintes teriiletfelhasznalas
kialakitasa,

a Meszaros u. €s a vasutiizemi teriiletek kozott azok hasznilatdhoz igazod6, az élet- és
vagyonvédelmi elbirdsoknak megfeleld osszekottetés (megkozelités) idékorlatozas nélkiili
biztositasa.

a kdziti halozat és a KV-IK-1 6vezet déli egysége masodik (felsd) teriiletfelhasznéldsi szintje
hasznalatahoz sziikséges, a KV-IK-2 vezetben biztosithat6 koziti kapcsolatok kialakitasa,

a Mészaros utcai oldalon kdmyezettliré nagylombu fasor kialakitésa,

a talajszennyezettség mentesitése.

A beépitésre vonatkozoéan a legfontosabb feltételek a kovetkezék:

(7.) Az 6vezet beépitése csak a teljes teriiletre késziilt telekalakitasi (osztasi) és beépitési tervek
alapjan kotelezd elvi engedélyben (ELEN) meghatérozottak szerint megengedett.
A terveknek tartalmazniuk kell a teriilet-felhasznalashoz és beépitéshez elSirtak megoldasat is.

(8) A

teriiletfelhaszndlashoz  sziikséges kozlekedési kapcsolatokat a térségre kiterjedd

forgalomtechnikai vizsgalatok alapjan, a sziikséges korrekciok végrehajtasaval kell kialakitani.

(9.) A beépités modja: jellemzben zartsoru.

(10.) Az dvezetben kialakithaté legkisebb teleknagysag 2.500 m?

A teriiletre vonatkozo részletesebb szabalyozas - Szabalyozasi terv - a teriilet hatalyos
ovezeti besorolasa és részletes szabalyozasa

t

i
1N
b

]

iranyadd épitési vonatl az épitsi hely terepszint
feletti beépithet6ségének hatara
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2.3 Il keriilet Szépjuhaszné allomas kornyezete

A teriilet bemutatasa

Szépjuhaszné allomas - a
Gyermekvasut egyik kozépallomasa - a
Budakeszi Ut és a Gyermekvasut
vonaldnak keresztezése kdzelében, a
Hars-hegy és a Janos-hegy kozotti
hegynyeregben talalhato.

Kozelében vannak a Széll Kalman tér és
Budakeszi kozotti 22, 226, 222 16A busz-
viszonylatok megalloi.

(forrés: www.gyermekvasut.hu)

Szépjuhdszné allomas épiletében vardterem, allomasfondki és forgalmi iroda, pénztarhelyiség,
szocialis helyiségek talalhatok, a Budakeszi ut mellett biifé Gzemel.

Az allomas kozelében, a volgy feldli oldalon, a Budakeszi Uti erdészet épiiletei felél is konnyen
megkozelitheté helyen talalhatdk az egykori budaszentlérinci palos kolostor romjai, par szaz
méterre az allomastdl. A hely a Szentlérinc, majd Budaszentlérinc nevet a rend védészentjérél
kapta. A terllet miemlék, a mellette 1év6 allomas terlilete miiemléki kdrnyezet.

A terllet a Szép Juhaszné allomas
viszonylag ~ rendezett  kdrnyezete,
épitésekor  tdbbségében  &rokzold
cserjékbdl és feny6kbdl alakitottak ki
ligetet.

A Gyermekvasit hidon éri el a XII.
kerllet feldl, a Budakeszi ut felett.
Alloméasépllet, blfé, pihenbhely és
murvas parkolé van kialakitva.

A Budakeszi Uttal parhuzamosan murvas
parkol6 talalhatd.

(forrds: www.google earth)

Az &llomasépilet kbzvetlen kdrnyezete rendezett, de lassan leromld mindségl kozkert veszi kordl. A vasuti
palyatél északnyugatra a kertészetnek van murvas parkoldja.

Lehetdségek és korlatok

A terilet kerileti szabalyozéasa szerint a Budakeszi Ut kismérték(i szabalyozas érinti, ami a hidtél
keletre esd szakaszan szinte elhanyagolhaté mértéki, vélhetéen a kanyarodast biztositd
szabalyozasi elem. Az dvezetben parkold létesithetd, de a beépitést ndvelé épitmény nem
helyezhet6 el, mivel a beépitési mérték 0%. Parkol¢ kialakitashoz, atépitéshez nem szikséges a
szabalyozas médositasa.

A KL-KE-Il-016vezeten beliil ,Telepiilésrendezési célok megvalésitasahoz szilkséges teriilet”
lehatarolas alkalmas lehet parkolas biztositasara. Ugyanakkor a teriilet természeti és miiemléki
védettsége miatt dvatos kezelést igényel.

A térképeken jelzett természetvédelmi jeldlés alapja, hogy a teriilet Natura 2000 teriilet, azon
belil a 11197/21 hrsz telek az 5. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag miikodési teriiletén
talalhato kiemelt jelentdségii természetmegorzési teriilet kategoriaba tartozik. (5. melléklet
a 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelethez.)

A telek Budakeszi ut menti része valdsziniileqg a telek linearis jellege miatt keriilf ebbe a
kateqgoriaba, mivel a telek maga a természetvédelmi teriileten atmend vasut nyomvonalat jelenti;
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ami ezen a részen kioblosodik. Itt a beavatkozas Natura 2000 hatasbecslést igényel, illetve
elbzetes eqyeztetést a Duna-lpoly Nemzeti Parkkal.

A mai ovezeti besorolas nem alkalmas a garazs létesitésére, mivel a telek beépitési
mértéke 0%, kivéve, ha terepszint alatti volna az elhelyezése, de a KVSZ e tekintetben nem
fogalmaz egyértelmiien. A KVSZ altalanosan nem teszi kifejezetten lehetévé és nem is
tiltja.

Ugyanakkor KSZT nincs a teriileten, igy a 6.§ alapjan jelenleg épitményként nem
létesitheté parkold, legfeljebb felszini. A 6. § (1) bekezdés a KL-KE keretovezetben sem
teszi lehetévé altalanosan a létesitményt. Ezt az ellentmondast fel kell oldani.

ALTALANOS ELGOIRAS A KVSZ-BEN A PARKOLASI LETESITMENYEKRE:

A beépitésre és a telek zoldfelliletének kialakitasara vonatkozo altalanos el6irasok
6.§
(7) Onallé parkolé-épitmény (terepszint feletti parkoléhaz, garézshéz, parkoldlemez) csak
szabalyozasi terv alapjan és csak a KL-KT keretovezetek teriiletén helyezhetd el, illetve
a KL-KT keretdvezetek mentén fekvd L1, VK és | keretdvezetek zartsoru beépitési modi
ovezeteinek teriletén.

(8) Az 6néllé parkoldhazak, mélygarazsok telkének megengedett legnagyobb bruttéd szintterileti
mutatdjat szabalyozasi tervben meghatarozott feltételekkel kell megallapitani, az alabbiak
figyelembe vételével:

a) az épitménymagassagot minden esetben a csatlakozasi szabalyok (28-29.§) alapjan
kell meghatérozni,

b) abban az esetben, ha a gépkocsik elhelyezésére szolgald terllet (a parkoldk, a
megkozelitésikre szolgald kozlekeddterilet és az épllet hasznaléit szolgald
mellékhelyiségek, egyéb teriletek brutto szintterilete)

1. kisebb, mint a teljes brutt6 szintterillet 75%-a, akkor az nem lehet nagyobb,
mint az dvezetben megengedett mérték,

2. nagyobb mint a teljes bruttd szintterllet 75%-a, akkor az dvezetben megengedett
szintteriileti mutato legfeljebb a keretévezetben megengedett mértékig tilléphetd.”

A lehetéségek feltarasahoz a szabalyozasi terv készitése sziikségessé valhat, a
beavatkozasi igény mértékétdl fliggben.

Az elfogadas elétt alld TSZT és FRSZ alapjan parkolélétesitmény elhelyezhetd a kdzlekedési
célu tertleten.
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FOVAROSI MAGASABBRENDU TERVEK

A hatalyos TSZT A TSZT tervezete (elfogadas elétt all)
altalanos kdzlekedési terlilet és a megalld kozuti kdzlekedési teriilet és a kotéttpalyas
kézlekedéslizemi terlilet kézlekedési terilet

A hatalyos FSZKT Az FRSZ tervezete (elfogadas el6tt all)

P+R elhelyezés nincs elirva P+R elhelyezés nincs eldirva
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A teriilet hatalyos 6vezeti besorolasa

KL-KE jelii 6vezet Kozlekedéssel kapcsolatos
épitmények elhelyezésére szolgalé tertletek,
azon belll

KL-KE-1I-01 dvezet:, amelyben épiilet nem
létesithetd

Z-KK jelli 6vezet Kozkertek dvezete, azon
belil
Z-KK-I-01 dvezet: épiilet létesithetd

Az dvezetek beépitési paraméterei

telek szintteriileti mutaté - épitmeny-
kS magassag

[} =

k] &

2 n 2

[=2] o O
buezst sl g |8, 88 28 B2 |z |sas| 2 |8 | %
8| ® |25 |85 | 2% |28 | = |E8%% 2 |® | 2
g m2 m?2 m m % m2/m? m2/m?2 % m m
) BEM| LKT LNT | LKS LKM LNB STM STT LKZ LKE | LNE
KL-KE-II-01 | SZ 1000 - - 0 0,00 - 0 - 0
Z-KK-11-02 | SZ | 2000 - - 2 0,02 - 50 - 4,5

Védelmek és korlatozasok térképe
i : Védelmek:

Orszagos  jelentéségi
védett természeti terlilet

Mlemlék és milemlék
kérnyezete

Varoskép szempontjabél

kiemelt UTVONAL
Kdzépkori régészeti
emlék

Sajatos jogintézmény

Telepiilésrendezési
ceélok megvaldsitasahoz
szilkséges terlletek

Az allomas kozelében talalhatok az egykori budaszentl6rinci palos kolostor romjai (10894/2,
10894/10, 10894/4, 010894/5, 10897/1,10897/2 hrsz.)
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A teriiletre vonatkoz6 részletesebb szabalyozas

a 4/B melléklet szerinti régi tervbdl atemelt szabalyozasi vonalak feltiintetésével

A KVSZ 4B — 42.2; 42.4; 43.3 szdmu mellékleteinek kivagatai (forras:)

A terllet részben kilterllet (sarga hatarvonal)

A teriilet attekintd légifotéja (forrds: www.google earth)

(forrds: www.google earth)
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2.4 I1l. keriilet Akadémia telep kornyezete

A teriilet bemutatasa

A volt Hadapréd Akadémia eldtti
teriilet mar részben ma is parkolasi célra
szolgal a kozterileti savban.

A terllet megkdzelitését szolgélia a
Méricz Zsigmond kortérrdl induld a Széll
Kalman teret érintd és 61-es villamos,
amely Huvosvolgy végallomasig
kozlekedik. A Kelemen Laszlé utcai
megallbhoz a 29-es Obudai jarat
kapcsolddik.

(forras: sajat fotd)

Hatalyos és elfogadas el6tti fovarosi telepiilésrendezési eszk6zok

A terlletre a 14/2005.(V1.3.) rendelettel elfogadott szabalyozasi terv vonatkozik, melynek
lehatarolasa Il. kerllet Pasaréti ut — Riadd utca — Hiivdsvolgyi Ut — Hidasz utca.

A terlilet korabban vart beépitési
lendiilete megallt, egy részén az j
beépités megindult. Telies befejezése
varat magédra. A Riad6é utcai frontja
befejez6dott.

(forrds: www.google earth)

Lehetdségek és korlatok

A terllet kerlleti szabalyozasa szerinti beépitési lehet6ség elvalaszthatd a HUlvosvolgyi Ot
mentén a févérosi tervekben el6irt P+R parkold létesitésétél. A mar ma is kdzterlleten |évd
parkolék mellett az Akadémia telkeinek (Riado és Hidasz utca kozott) villamos felé esé savjaban
kell létesiteni a P+R parkolokat, melyr6l az FSZKT és az annak alapjan készitett KSZT is
rendelkezik. Az elfogadas el6tt all6 FRSZ 300 parkol¢ létesitését hatarozza meg egy kiterjedtebb
terlileten, melyet majd a szabalyozas modositasaval lehet érvényesiteni

A P+R lehetéség tehat biztositott. Mai eldirt mértékének kotelezé noveléséhez a
szabalyozast feliil kell vizsgalni.

Megjegyzés: Pontositas igény a KVSZ-ben

A szabalyozasi terv alapjan a KVSZ-ben létrehozott I-1-47 és 1Z-11-21 épitési 6vezetek nem
rendelkeznek az onallé parkolasi létesitmény, mint épulet elhelyezhetéségérél, annak
ellenére, hogy azt a BVKSZ lehetévé teszi. A BVKSZ 36.§ (2) bek j) pontja rogziti
parkoléhaz elhelyezhetdségét, azonban erre az emlitett két 6vezetben nincsen utalas. Az
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ovezetekben az elhelyezheté funkcié6 a BKVSZ keretovezeteiben megengedettek koziili
felsorolassal van definialva. A felsorolasbdl a parkolohaz, mélygarazs hianyzik.

A KSZT ennek ellenére kezeli a P+R épiiletben val6 elhelyezését a kovetkez6k szerint:

A telken elhelyezhetd létesitményeket kiszolgalé funkcio lehetéségével torténé P+R
parkolét magaba foglald épiilet tekintetében annak szintteriiletét mar be kell szamitani a
szintteriileti mutatéba, hiszen az alaprendeltetéshez eldirt parkolokon feliil jonne létre.
Erre vonatkozéan a KVSZ tartalmaz rendelkezést, az 6vezeti tablazatban talalhaté egy +
szintteriileti kedvezmény. ,[9]  kizardlag terepszint alatti P+R parkold létesitése céljara
figyelembe vehet6 engedményes érték”. Ennek alapjan arra lehet kovetkeztetni, hogy P+R
nem csak felszinen, hanem épiiletben is létesithetd, igy mélygarazsként is kialakithato.

»P*R 250 db gépkocsi elhelyezhetéségét kell biztositani” felirat a szabalyozasi terven
konkrét szamot jelent, nem deriil ki, hogy minimum, maximum, vagy pont ennyit kell
biztositani. Az nyilvanvalé, hogy nem telkenként értendé, hanem az adott savban.

Ami garantalt, hogy 250 P+R biztos elhelyezhetd, fentiek alapjan épiiletben is. Az
intézményi dvezetben a BVKSZ alapjan az terepszint alatt Iétesitheté zartsoru beépités
esetén.

Az FRSZ tervezetében szereplé 300 féréhely miatt a szabalyozds mindenképpen
feliilvizsgalando lesz.

FOVAROSI MAGASABBRENDU TERVEK

-

_\_\_\_‘--\_\-\- .-I_.r v 4
A hatalyos TSZT A TSZT tervezete (elfogadas el6tt all)

honvédségi és intézményi teriilet Intézményi terilet - jelentds valtozassal érintett

KA A _\f..\%};}'ﬁi“ \-\ ¥

LK:2:1.5/(1.0+0)5)

\ - W
2:1.5%120+0.5)

Vi:2: 3.0 (2.0+1.0)

SUP+R min. 300 fh

1.5 (1.040.5)

_K-Kbzl: 1.5(135+0.0)
(J)

A hatalyos FSZKT Az FRSZ tervezete (elfogadas eldtt all)
250 P+R elhelyezés kotelezd 300 P+R elhelyezés kételez6
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A teriilet 6vezeti besorolasa

= o

A XIl. keriilet fel6li
oldalon

1Z-11-21 jelii épitési
ovezet Jelentés
z6ldfelilet(i intézményi
terliletek

I-1I-47 és I-11-48 jelii
épitési ovezetek
Intézményi terliletek

KL-KT-1I-01
Kdzlekedési célu
kézteriilet
Az dvezetek beépitési paraméterei
telek szintteriileti mutaté épitmeny-
magassag
g 3 g 2§ s 2
R 3 o S a | o o S 2 < o0 2 o § o S
LS5 |52 |57 |>% 53 =z SS9 52 |5 | &
S| og @2 |2y |@E o© & < T o o 'R o @
5 m? m?2 m m % mm2 m?/m2 % m m
BEM LKT LNT | LKS LKM LNB STM STT LKZ LKE | LNE
Pince,fsz.I. 2,50 .
W47 |z | a0 | - | - - | emelet100  |(+0.25)® . (0232[5(’)) . |0
l.em felett 35 |(+0,25)
0,50
. 50 14,5*
1-1I-48 Sz 4000 - - - 35 (+0.25) - (325+175) |
5] a zar6jelben meghatarozott értékek a teljes értékii zéldfeliiletként kialakitand6 és az Gvezeti eldirasok kerete

kozott, tetkertként is kialakithato zoldfeliletek aranyat régzitik;
ahol teljesértékii zéldfeliiletet nem kell kialakitani, ott a legkisebb zéldfeliilet szamitasanéal figyelembe vett tetbkertet 80 cm-

nél vastagabb falajtakarassal, intenziv tet6kertként kell kialakitani, melynek teriilete telies mértékben beszamithaté a
legkisebb zéldfeliiletbe

[6] a Hadaprédiskola legmagasabb pontja
7] az I. emelet feletti szintet az érintett épliletrész |. emelet feletti fidémének felsé sikja, illetve az azon kialakitott
izoldtetd felsé sikja felett kell értelmezni
8] az engedményes érték kizarolag sportolasi céli helyiségek céljara vehet6 figyelembe
9] kizarélag terepszint alatti P+R parkolo létesitése céljara figyelembe vehetdé engedményes érték”
1,70 50 11 25
1Z-1I-21 SZ | 4000 - - - 35 (+0,15)8! - (32,5417, - '
(+0,25)¢! 5)

[8] kizérolag a terepszint alatt kialakitott, a terepszint feletti funkciot kiszolgald helyiségek, terek céljara érvényesithetd
191 kizardlag terepszint alatti P+R parkold létesitése céljara figyelembe veheté engedményes érték”
| KLKT-I01 sz - | - [ - 1 - ] 0 [ 000 ] - | o [ - T o
* és az épiilet legmagasabb pontja:176,0 mBf !
** és az éplilet legmagasabb pontja: 165,0 mBf
*** és az épllet legmagasabb pontja: 176,0 mBf
[8] kizarolag a terepszint alatt kialakitott, a terepszint feletti funkciot kiszolgalo helyiségek, terek céljara érvényesithetd
[9] kizérolag terepszint alatti P+R parkold létesitése céljara figyelembe veneté engedményes érték”
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Védelmek és korlatozasok térképe

Védelmek:

Févérosi jelentéségi
védett fasor

Véroskép szempontjabél
kiemelt utvonal

A teriiletre vonatkoz6 részletesebb szabalyozas

A KSZ-1I-26 szabalyozasi terv

" 7

A szabdlyozasi terv a terilet
beépitése, maganduttal valo feltarasa
szabalyozasa mellett a H(vosvolgyi
ut menti sdvban 250 P+R
elhelyezésének biztositasat irja el6
kotelez6 médon egy cca. 400 m-es
szakaszon, a jelolt helyen.

KOTELEZ() FLEMEK FOYER TAIEKOZTATO ELEMER
was | Onset- dn dpinind Bvaaet juln ] ity (pavamolr) edck satir
----- Chsetai - dm opetemi imanetek hivisti hatary ol [

— b

<5 | Mivetenin {ssabalymri vonal, s hely, iphis vesal )

Kirirolag tovepeng abatt hespithend teriler
Ktolexd s (fancr)
o e i) iehatirobis KOTELEZO ERVENY(L TAJEKOZTATO
Tk b st gt et (ki jogenbityok bas meghatirosott) ELEMEK
[ paS—————— L8] Vidmi
s AL e Fivviroei jolemitnigi kiiriek edési ol kauterties

A P+R 250 db parkol6 elhelyezésére tehat a KSZT helyet biztosit.
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ALTALANOS ELOIRAS A KVSZ-BEN A PARKOLASI LETESITMENYEKRE:

LA beépitésre és a telek zoldfellletének kialakitasara vonatkozo altalanos el6irasok

6.§

(9) Onallé parkolo-épitmény (terepszint feletti parkoléhaz, garézshéz, parkoldlemez) csak
szabalyozasi terv alapjan és csak a KL-KT keretdvezetek teriiletén helyezhetd el, illetve a
KL-KT keretdvezetek mentén fekvd L1, VK és | keretvezetek zartsorl beépitési modi
dvezeteinek terlletén.

(10) Az 6néllé parkoldhazak, mélygarazsok telkének megengedett legnagyobb bruttéd szintterileti

mutatdjat szabalyozasi tervben meghatarozott feltételekkel kell megallapitani, az alabbiak
figyelembe vételével:

c)

d)

az épitménymagassagot minden esetben a csatlakozasi szabalyok (28-29.§) alapjan
kell meghatérozni,

abban az esetben, ha a gépkocsik elhelyezésére szolgald teriilet (a parkolok, a
megkozelitésikre szolgald kozlekeddterilet és az épllet hasznaléit szolgald
mellékhelyiségek, egyéb teriiletek bruttd szintteriilete)
1. kisebb, mint a teljes brutt6 szintterillet 75%-a, akkor az nem lehet nagyobb,
mint az 6vezetben megengedett mérték,

2. nagyobb mint a teljes brutté szintteriilet 75%-a, akkor az Gvezetben
megengedett szintterlileti mutatd legfeliebb a keretévezetben megengedett
mértékig tulléphetd.”

A varosrendezési el6irasok a KSZ-11-26 szabalyozasi tervhez

A Pasaréti ut — Riadé utca — Hlvosvolgyi Ut — Hidasz utca altal hatarolt teriiletre és a

telektombot odvezé kozlekedési célu kozteriiletre vonatkozd varosrendezési
szabalyok (KSZ-1I-26) 4/J§ (26) a)-f) pontja hatalyon kiviil lett helyezve a 21/2011.
(IV.29.) rendelettel, egyben a rendelkezések beépiiltek az Gvezeti eléirdsokba az
alébbiak szerint:

41.§ (27) Azl-I1-47 jelii épitési dvezet teriiletén

a) a keretvezetben megengedett épiiletek kozlil az alabbiak helyezhetdk el:

aa) kozintézmények épiiletei

ab) igazgatasi épliletek

ac) irodaéplletek

ad) szallashely-szolgéltaté épiletek

ae) szolgéltatés épiiletei

af) vendéglatas éplletei

ag) egyéb kézdsségi szérakoztatod épiletek

ah) sportépitmények

ai) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technoldgiaju épitményei

aj) 15.000 m2-nél nem nagyobb kereskedelmi célu brutt szintteriileti épliletek

ak) valamint a fentieket kiszolgald és kiegészité funkcidju épiletek, amennyiben azok terhelési
hatarértéke nem haladja meg az intézményteriletekre vonatkoz6 egyéb jogszabalyban rogzitett elGirt
hatarértékeket;

b) elékertet nem kell kialakitani;

¢) az éplletek legmagasabb pontja — kémény, antenna és villamharité nélkil — nem lehet magasabb, mint
a Hadaprodd iskola legmagasabb pontjara fektetett vizszintes sik (176,0 mBf), kivéve a Szabalyozasi
Terven lehatarolt tertiletet, ahol az éplilet legmagasabb pontja 178,9 mBf lehet, az épitménymagassag
keretei kdzott;

d) a zoldfellilet szamitasa soran a vizfelilettel kialakitott varosi tér terliletének fele, de legfeljebb 1.000 m2
terlilet zdldfelliletként vehetd figyelembe;

€) a Hlvosvolgyi Ut mentén tagolas nélkiil kialakithaté legnagyobb homlokzathossz legfeljebb 100 méter
lehet; a tagolasnak a kdzel parhuzamos homlokzatsikok egymashoz képest legalabb 8 m-es tavolsaga
tekinthetd;

f) a telekalakitasok — beleértve a szabalyozasi vonalat is — (itemezetten is végrehajthatdk;

g) maganut, telek kdzhaszndlat céljara atadott része a legkisebb telekterlilet-méret korlatozasa nélkdl
kialakithato; lefedheté, a terepszinten, a terepszint alatt és a terepszint felett épiilet, épiiletrész
elhelyezheto;

h) kereskedelmi céld (un. ,big-box” tipusu) csarnoképuilet nem helyezhet6 el;

—_————_—=
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i) csarnokszer( teret igényld rendeltetés, funkcié esetén az épliletet, épliletrészt részben vagy teljes
egészében a rendezett terepszint alatt vagy az alabbiak szerint kell kialakitani:
ia) a kulturdlis-, kereskedelmi funkcié céljara kialakitott telek pinceszinti-, foldszinti- és I. emeleti
beépitettsége 100%, az |. emelet felett a beépitettség legfeljebb 35% lehet;
ib) a féldszinti terilet legalabb 20%-at kdzhasznalat céljara atadott teriletként kell kialakitani, mely
terlilet részben vagy egészében maganutként is kialakithato, de a kdzhasznélat céljara — legalabb
id6beni korlatozassal — atadott tetékert abban az esetben vehetd figyelembe, ha a kbzvetlen gyalogos
kapcsolatot legalabb egy helyen rampa vagy rézs(, egyéb tereprendezés biztositja;
j) az dvezeti hatarvonaltol mért 6-6 méter széles savban kialakitott rendezett terepszint magassaga az
Ovezeti hataron — még atmenetileg is — legfeljebb egy méterrel térhet el (tamfal, éplilet(rész));
k) a terlletet kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

41.§ (28) Az I-11-48 jelii épitési dvezet teriiletén:
a) a keretbvezetben megengedett épliletek és funkciok kézll csak az alabbiak helyezhetdk el:
aa) lovarda, az azt kiszolgalé épitmények, egyéb sportolasi céll épitmények,
ab) szallashely-szolgaltato épiletek,
ac) irodaépliletek,
ad) legfeliebb 1.000 m2 bruttd kereskedelmi céll szintteriiletli épiilet, rendeltetési egység,
ae) szocialis éplilet,
af) egészségligyi éplilet,
ag) oktatasi épllet,
ah) kulturalis éplilet;
b) a terepszint alatt csak sportolasi célu helyiségek, egyéb kiszolgald helyiségek és gépjarmiitarolok
helyezhetdk el;
c) elékertet nem kell kialakitani;
d) a telekalakitasok — beleértve a szabalyozasi vonalat is — litemezetten is végrehajthatok;
€) maganut, telek kdzhaszndlat céljara atadott része a legkisebb telekterllet-méret korlatozasa nélkil
kialakithato és a terepszinten, a terepszint alatt és a terepszint felett éplilet, épiiletrész az Ovezeti
jellemzdk keretei koz6tt elhelyezhetd;
f) a terepfelszinen legfeljebb 50 gépkocsi befogadasara alkalmas parkolé alakithaté ki.”

—_————=

42.§ (15) Az 1zZ-II-21 jelii épitési dvezet teriiletén:

a) a keretvezetben megengedett épliletek a lakasfunkcio kizarasaval helyezhetok el;
b) elhelyezhetd kereskedelmi célu szintteriilet legfeljebb 1.500 m2 lehet;
c) el6kertet nem kell kialakitani;
d) a hatsokert mérete 3,0 méter kell, hogy legyen, az épiiletek kdzotti legkisebb tavolsag megtartasaval;
e) a szabalyozasi tervben lehatarolt terlileten belll kialakitandd Osszefiiggd zoldfeliilet legkisebb
szélessége legalabb 15 méter kell, hogy legyen;
f) az épuletek legmagasabb pontja — kémény, antenna és villdmharitd nélkil — nem lehet magasabb, mint
a Hadaprdd iskola legmagasabb pontjara fektetett vizszintes sik (176,0 mBf), kivéve a szabalyozasi
terviapon lehatarolt tertiletet, ahol az épiilet legmagasabb pontja 178,9 mBf lehet, az épitménymagassag
keretei kozott;
g) a telekalakitasok itemezetten is végrehajthatok;
h) maganut, telek kdzhasznalat céljara atadott része a szabalyozasi tervben telekterllet-méret korlatozasa
nélkil kialakithato és a terepszinten, a terepszint alatt és a terepszint felett épiilet, épiiletrész a
szabalyozasi jellemzdk keretei kozott elhelyezhetd;
i) A Heinrich Hentzi von Arthurm emlékmive részére kdzhasznélat céljgra atadott terilet, illetve a
miiszakilag sziikséges méreti telek az épitési dvezetben eldirt legkisebb telekteriletnél kisebb tertilettel is
kialakithato.

A teriilet attekinté légifotdja (forras: www.google earth)
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2.5 XIil. keriilet Jagell6é ut - Kongresszusi Koézpont -
Gesztenyéskert

A teriilet bemutatasa

A Gesztenyéskertnek nevezett park a
forgalmas csoméponttol hosszan
elnydlva, egészen a BdszOrményi Utig
tart,  meghatarozd6  épitményei a
kérnyezetének - a Novotel Budapest City
szalloda, a Budapesti Kongresszusi
Kozpont és a MOM Mivelédési Kdzpont
épilete is.

A Novotel el6tti parkold teriiletén
vizsgalhato P+R létesités lehetdsége.

(forras: sajat fotd)

A terllet Budapest és a hegyvidék fontos
csomépontjat jelenti, és igy alkalmas
lehet a  hegyvidék  forgalmanak
csillapitdsara azaltal, hogy a Normafa
Park koziti megkozelitését még a
hegyvidék  labandl  megéllitia  és
tomegkdzlekedésre készteti.

A Jagellb  uttal  parhuzamosan
helyezkedik el a Kongresszusi Kdzpont
felszini parkoléja, mely alkalmas lehet
mélyszinti parkoldkapacitas bdvitésre.

A 110 és 112 buszjarat a Martonhegyet
kotik dssze a Pesti Belvarossal és a
Bosnyak térrel.

(forrds: www.google earth)

Lehetdségek és korlatok

A terilet jelenlegi kdzpark besorolasa korlétozottan teszi csak lehetévé a BVKSZ miatt a
terepszint alatti beépitést, a kdzpark terliletének 20%-aban. A TSZT tervezete és az FRSZ a
terliletet Mellékkdzpont terliletfelhasznalasként jeldli, vagyis a parkoléteriiletet épitési dvezetbe
sorolja. Ez alkalmat nyUjt majd a szabalyozasi terv fellilvizsgalatara és nagyobb kapacitasi P+R
elhelyezésére.

A mai lehet6ség 600 garazst tesz lehetévé maximalisan.

A lehetdségek pontositasahoz a szabalyozasi terv feliilvizsgalata sziikségessé valhat, a
beavatkozasi igény mértékétol fiiggben.
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Parkoléhazak, mélygarazsok

31.§

(1) A parkoléhazak, mélygarazsok minden megkezdett 500 parkol6 féréhelye utan legalabb egy
ki- és bejaratot kell biztositani. A kertiletben dnallé épitményként kialakitott mélygarazs
barmelyik dvezetben elhelyezhetd, ahol a BVKSZ erre lehetéséget biztosit, a BVKSZ-ben
meghatarozott szintteriileti mutato és terepszint alatti beépitettség mértékeéig.

(2) Amennyiben a BVKSZ a keretdvezetben nem rogziti a szintterilet és terepszint alatti
beépitettség legnagyobb értékét, akkor a mélygarazs létesitésére 2,5-0s szintterlleti mutaté
és 100%-os terepszint alatti beépithetéség alkalmazhatd, az eléirt zoldfellilet mértékének
biztositasa mellett. Az ingatlanon a mélygarézst kiszolgalé felszini épitmények is
elhelyezhetdk.

(3) Onallé épitményként kialakitott mélygarazs elhelyezheté keretévezetbe nem sorolt
kézteriletek alatt is.

(4) Onall6 épitményként kialakitott mélygarazs létesithetd kiildnbozd keretdvezetek, illetve
keretévezetbe nem sorolt kdzterilletek alatt tnyuléan is.

(5) Parkol6haz létesitése csak a KSZT-ben jeldlt ingatlanok esetében megengedett.
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A teriilet 6vezeti besorolasa

Ciam 4 Akodrnyezet épitési ovezetei
e — 1Z-XII RE 8 és 1Z-XII RE 4

a Gesztenyés kert Z-KP-XIIR3 dvezetbe
van sorolva.

A terlletet
2 8T ~ _—  KL-KTovezethatérolja
e 7 I /_,-f' A mai felszini parkol6 a Z-KP-XIIR3
&W o /_/- Gvezetben van.
4 ey S
Az dvezetek beépitési paraméterei
Az épitési Atelek Az éplet
dvezet legkisebb | legnagyobb legnagyobb megengedett legkisebb nnegengedett leg- leg-
o kisebb nagyobb
terlilete beépitési | szintterileti terepszint széles- | mélysége | zoldfellileti megengedett
alatti sége
mértéke mutatéja beépitettsége mértéke | épitménymagassaga
(m2) (%) (m2/ m2) (%) (m) (m) (%) (m)
1Z-XII/RE4 5000 - 35 24 65 - - 35 4,5 17,5
1Z-XII/RE8 10000 - 35 24 50 - - 50 45 30,0
0,05
Z-KP-XII/R3 10000 - 2 +(0,2)"* 10 80 80 75 - 5,0

** Kizardlag a kotelezd, szamitott parkolo-ferohely szam feletti parkolo létesitésére valamint a rendeltetési egységekhez
tartozo tarolok, gépészeti helyiségek és ezekhez sziikséges kozlekedo teriiletek kialakitasara felhasznalhato szintterdlet, ha
a helyiség teljes egészében a rendezett terepszint alatt, ablak nélkil épdil.

A teriilet attekint6 légifotdja (forras: google earth

(forrds: www.google earth)




Szabalyozasi tervlap (kilon védelmi és korlatozasi térkép nincs)
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KOTELEZO ERVENYU ELEMEK: IRANYADO ELEMEK:
Tervezett szabalyozdsi vonal F oo Iranyads épitési vonal
-~~~ Feltételhez kit szabdlyozasi vonal Ajniott megsziintetés
......... Epitési dvezel, Svezet hatdra Ajaniott telekhatar
i1 Epltési Svezet, Svezet jale ENérd terilatfelnasznalisd terdlet hatdra
Elbvasériasi joggal terhelt terilet hatdra kdzterileten
Epitési hely Kézhasznalatra dtadhatd teriilet
Az épitési hely kizardlag a terepszint alatt Viédelemre javaslt épilet
beépithets része ) Védelemre javasolt egyedi thiérik
] Telek be nem épithets része Kisiss- 65 [Etvanyvédelom
—— Epitésivonal Hidszerkezet
—— Kerlés Aterosz
el épiilat + Kozterlieti lépcst
Bontands épilet ] bedpités feltiteleként &) “Forta
Bontandd kiztenlileten lévd keriiés
= Bonfandd kizterileten lévG épitmény TAJEKOZTATO ELEMEK:
Megsziintetd jel |. Orszagos jogszabalyban sierepld elem
Megtartandé fasor, fa e Memiék jelentdségh terilet hatara
Telepitendd fasor (kbrmyezetével egyltt)
Orszagos | i terilet e MOemiéki jelentiségl magteridet hatdr a
St i részn Miemiéki kimyezet hatéra
B Meg Miembék tolke
Féutak és szerkezet jelentoségl I Régészeti leldhaly
GGt utak (KLKT-XI) e Viédetté nyilvanitott régészati leldhely
[0 Helyi jelentBségi gyCits utak, szerkezet 5T - Régésael dadaii ivviat
Jelentségh hiszolgls utak{ KOW-XII) Orszégos jelentBségl védatt tarmészetl teriilet
Forgalomesillapithato Gthalazat (KOu-XIU2) Omologiai hatzat
Gyalogos utak (KOgy-XIl) Natura 2000 teriiet

- WVasuti terdlet (KL-VAa-XII)
vagy vagany
------- Gyalogos kapesolat

Vasitvonal véddtavolsaga

Nukbediris Mlesitmény Biztonsagi Svezele

Il. Févirosi rendeletben szerepld elem
Févirosi rendeletben widet! épilet
Fovarosi widett il

—-—- Régészatileg védalt terlat

-=4  Wéroskép szemponljabél iemelt Gtvonalak

B Fovirosi jelentiségl vidett termeészeti terdlel

68

parkolo  alatt
Jagelld
parhuzamosan.

| Févérosi jelentdségl vadett kizpark, tér, ker, temetd
Févaros jelentdségl védett fasor
Héviznyers helyek védditeriilete
Karsztos terlet

| Felszinmozgdsveszélyes lerilet

Z-KP-XIIR3 ovezet

600 féréhelyes
garazs létesitésének
lehetésége a felszini

: i célok -
Metrdvonal védotavolsaga

X¥Z  FSZKT szbveges eldirdsai

.
B

.

Egyéb keriileti rendeletben szerepld elem
Kerlileti rendeletben védett épdlet, dpltmény
Keriileti rendeletben védett épilet, épitmény lebentva
Kerileti jelentfségl védett kert
Kerilleti jelentaségi védett faegyed

Egyéb tajékoziatd elem
Ovezethatar menti telekhatar
Helyrehozatali kitelezettségl terilet hatdra
Jelentts kizhasznalaty felszini parkold
Jelentds kizhasznalatl mélygarazs
Jetents kizhasznalatd parkolohaz
Tamfal - sorgarazs
Kétélpélya védétavolsaga
Ovezetti| eltérs funkeidji épilet
Aldbanydszott terlilet
Egykori golfpélya és sipélya terilete

ALAPTERKEP| ELEMEK:

— — Budapest kbzigazgatasi hatéra

Kerlilethatar
Belterdleti hatarvonal
Telekhatdr
Helyrajzi szdm
Epillet
Geodéziailag nem bemért épllet
5 m-as, szl aggal
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A teriiletre vonatkoz6 részletesebb szabalyozas a KVSZ eléirasai szerint
A Zoldfeliiletek kialakitasa

20.§
(2) Az 50 férGhelyesnél nagyobb parkolok Osszterlletének 25%-an zéldfeliletet kell létesiteni és
fenntartani (gy, hogy a parkolé-feliileteket legalabb 50 m2 alapterlilett zéldfellleti egységek,
névénysavok tagoljak. Ezekben a ndvénysavokban a parkclok letesitésénél a kételezéen eldirt
telepitendg fak is elhelyezhetdk.

Parkolohazak, mélygarazsok
31.§
(1) A parkolohazak, mélygarazsok minden megkezdett 500 parkolé féréhelye utan legalabb egy ki- és

elhelyezhetd, ahol a BVKSZ erre lehetdséget biztosit, a BVKSZ-ben meghatarozott szintterileti mutatd
és terepszint alatti beépitettség mértékeéig.

(2) Amennyiben a BVKSZ a keretovezetben nem rogziti a szintterlet és terepszint alatti beépitettség
legnagyobb értékét, akkor a mélygarazs létesitésére 2,5-6s szinttertleti mutatod és 100%-os terepszint
alatti beépithetéség alkalmazhatd, az eléirt zoldfeltlet mértékének biztositasa mellett. Az ingatlanon a
mélygarazst kiszolgalé felszini épitmények is elhelyezheték.

(3) Onall6 épitmeényként kialakitott mélygarazs elhelyezhet keretovezetbe nem sorolt kozteriiletek alatt
Is.

(4) Onallo épitményként kialakitott mélygarazs létesithets kilonbozd keretovezetek, illetve
keretovezetbe nem sorolt kozteriletek alatt atnydloan is.

(5) Parkolohaz Iétesitése csak a KSZT-ben jelélt ingatlanok esetében megengedett.

A kozparkokra vonatkozo altalanos rendelkezések
67.§
(1) Kozpark tertletén kézhasznalat eldl elzart tertletet létesiteni nem lehet.
(2) Kozparkot létesiteni, atépiteni csak kertépitészefi terv alapjan lehet.

Rekreacios kozpark Z-KP-XII/R
68.§

(1) Az ovezet elsGsorban a hagyomanyos hegyvidéki kérnyezetben lévé, pihend, jatszo, sport és
vendéglatd funkciokat tartalmazé és ellatd kozpark létesitésére szolgal, ahol a BVKSZ-ben
meghatarozott épitmények helyezhetdk el.

(2) A sportteriilet a teljes tertlet legfeljebb 20%-an létesithetd.





