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1 A teriiletre vonatkozé egyes tervek '

1.1 Terillet- és telepiilésfejlesztési koncepciok, valamint
stratégiai dokumentumok

Nemzeti Fejlesztés 2030 Orszagos Fejlesztéspolitikai és

Teriuletfejlesztési Koncepcio - 2014. januar

Az Orszaggylés 1/2014.(1.3.) OGY hatéarozataval fogadta el a ,Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszégos
Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcidt (OFTK)", mely az orszag tarsadalmi, gazdasagi, valamint
4gazati és terlleti fejlesztési szilkségleteibdl kiindulva egy hosszi tavu jévéképet, valamint
fejlesztéspolitikai célokat és elveket hataroz meg.

Fejlesztéspolitikai és teriiletfejlesztési célkitlizések - A Nemzeti Fejlesztés 2030 jovoképe

Magyarorszag 2030-ban Kelet-K6zép-Eurdpa egyik vezetd gazdasagi és szellemi kozpontja lesz,
lakossaganak biztonsagos megélhetést biztositd, az eréforrasok fenntarthaté hasznalatara épulé
versenyképes gazdasaggal, azzal Osszefliggésben gyarapodé népességgel, megerésodott
kozosségekkel, javulé életmindséggel és kérnyezeti allapottal.

Fentiek elérését szolgaljak a hosszi tavu atfogd célok: az értékteremtd, foglalkoztatast biztositd
gazdasagi fejl6dés; a népesedési fordulat, egészséges és megujuld tarsadalom; a természeti
eréforrasaink fenntarthaté hasznalata, értékeink megdrzése és kornyezetiink védelme; és a
térségi potencialokra alapozott, fenntarthaté térszerkezet.

A hosszu tavu atfogd célokon bellil specifikus célok kerlltek meghatérozasa, ezeken alapulnak a
2014-2020 kozotti iddszak nemzeti prioritasai.

Kozéptavu (2014-2020) fejlesztési prioritasok - Budapest és a metropolisz térség fejlesztése

A ,Terileti integracio, térségi és helyi fejlesztések a helyi gazdasagban” nemzeti prioritas egyik
fejlesztési tématerilete a ,Budapest és metropolisz térség fejlesztése”.

Normafa Park és kdrnyezete szempontjabol meghatarozd fejlesztéspolitikai feladat a ,nagytérségi
Iéptékben is kiegyensulyozott zdldfellleti rendszer, dkologiai és rekreacios szereppel rendelkezd ,,zéld
gy(ri” kialakitasa (Budai-hegység, Pilis, Visegradi-hegység, Godolisi-dombsag, Ocsai TVK, Duna-
mente, Tétényi-fennsik stb.), az agglomeréacios teleplilések fizikai 6sszendvésének megakadalyozasa.”

Kultartajak

A kildnleges értéki kultartajak az aktiv, vagy éppen passziv rekreaciot egyarant szolgalhatjak. A
megbrzés és a hasznositas 0sszhangjanak megvalositasa érdekében terliletileg specifikalt, integralt
beavatkozésokra van sziikség. A 29-es szdmmal szerepel a Budai-hegység kulturta;.

Kultartajak A kultartajak fejlesztéspolitikai feladatai kozil a Normafa

Park és kérnyezete szempontjabdl is relevans

e A kulturalis orokség megbrzése. Az épitett oOrokség
mellett a telepiilésszerkezet és telepiiléskép is
megdrzendd érték ezekben a térségekben.

e Helyi k6z6sségek identitastudat fejlesztése, erdsitése.

o A jellegzetes taji sajatossagokra épllé fenntarthat6
turizmus fejlesztése, a helyi értékek bemutatasa, a
lokalis adottsagokhoz alkalmazkodé idegenforgalmi
infrastruktura...stb..

! a térképek forrasa mindig a hivatkozott dokumentum



Budapest Teriiletfejlesztési Koncepcidja - 2014. janius

A Févarosi Kozgy(ilés 1213/2013.(1V.24.) Kgy. hatarozataval fogadta el a ,Budapest Teriiletfejlesztési
Koncepciojat’, mely a teriletrendezésrél szolo 1996. évi XXI. torvény moédositasanak megfeleléen
késziilt, ennek értelmében Budapest vonatkozasaban a févarosi dnkormanyzat latia el a megye
terlletrendezési feladatait. A vérosfejlesztést és a terlletfejlesztést Budapest esetén egymaéstol
elvalasztani nem lehet, a terlletfejlesztési koncepcié kizarélag a févarosra vonatkozik.

Budapest Teriietfejlesztési Koncepcidjanak célrendszere

A dokumentum j6v6képe: ,Budapest élhetd és vonzd, egyedi karakter(i févaros, az orszag és a
varostérség innovativ gazdasagi és kulturalis kbzpontjaként az eurdpai varoshaldzat megbecsiilt tagja”.
Ennek érdekében négy atfogo cél és 9 stratégiai cél kertilt megfogalmazasra.

5. stratégiai cél: Hatékony varosszerkezet kialakitasa — kompakt varos

,FOkuszalni kell a meglévé értékek megmentésére, megfelelé hasznositasara, minéségének javitasra.
Az okolégiai szempontbél értékes, pétolhatatlan foldteriiletek beépitése helyett a varos belsé
tartalékteriiletei kell, hogy képezzék a fejlesztések elsédleges célteriileteit lako-, gazdasagi és
z0Oldterileti fejlesztés szamara egyarant.”

A zdldfellleti rendszer fejlesztésének térképe egylttesen
abrazolja a varosi parkok rendszerét és a jelentds okoldgiai
potenciallal rendelkezd szabadteriileteket, ez utdbbiba
tartozik a Nomafa és kornyezete is.

Jfejlesztendd zoldfeliileti kapcsolat a Kopaszi gattol
induld, Duna-parton keresztil észak felé huzddé, a
Gellérthegy, Taban, Horvath-kert, Vérmez6, Varosmajor
parkjait felf(iz0, Hilivosvolgyon keresztil a Zugligetig
tarté zoldfeliiletekben gazdag tengely, amely erésitendd,
és jobb kihasznalast érdemel.”

6. stratégiai cél: A kornyezeti eréforrasok védelme és fenntarthaté hasznalata, a természeti
értékek és taj adottsagok megorzése

védett természeti terliletek esetében az alabbi:

.Mivel a természeti teriiletek sok esetben a rekreaciéo szinterei is egyben, megdrzésiik
szempontjabél tovabbi lényeges célkitlizés azok tehermentesitése. A rekreaciés igényeket
kielégitd zoldfeliletek biztositasaval (U] zoldfellletek étesitésével, meglévd zéldfellletek fejlesztésével,
valamint funkciokinalatuk boévitésével) a természeti teriileteken tapasztalhaté jelenlegi intenziv
terilethasznalat mérsékelhetd.”

,A varos kiilonleges tajképi értéke a foldrajzi fekvése, az
eltérd tajak talalkozasanak kovetkeztében lathatd komplex
domborzati  képe (hegyvidék—folyovolgy-sikvidék), a
hegyvidéksziluett, a budai hegyvidék erddteriiletei, a
telepiilésképi latvanyértékek (pl. a Duna partia és
szigetei), és a mindezeket feltaro kilatopontok. A
hegyvidéki  térség  lakoteriileteinek  terjeszkedése
potencialis veszélyként jelentkezik e tajképi értékek
fennmaradasa szempontjabol, ezért kildénosen fontos a
kilatas- és sziluettvédelem, illetve a kilatdpontok feltarasa
az egyéb kornyezeti (pl. természetvédelmi) szempontok
figyelembevételével.”




BUDAPEST 2030 hosszu tavu varosfejlesztési koncepcio -

2013. aprilis

A Foévérosi Kozgydlés 767/2013.(1V.24.) Kgy. hatarozataval fogadta el a ,Budapest 2030 hosszu tavu
varosfejlesztési koncepciot’, mely a févaros jovoképét, atfogd és hosszu tavi fejlesztési céljait rdgziti.

A hegyvidéki zénaval kapcsolatban a helyzetértékelés megallapitia, hogy a ,zondban jelentds
erdéteriletek adjak Buda j6 levegdjét, mely emeli a terllet presztizsét, egyben jelentds részik
természetvédelmi oltalom alatt all”. Problémaja tovabba a zénanak, hogy kozlekedési féhalozataban
gydriiranyu elem nem talalhatd, atjarhatdsdga nem megoldott.

Varosrendezési korzetekre dsszesitett = Budapest zoldfeliileti rendszere és zoldfeliileti ellatottsaga
zoldfeliileti intenzitas B o szorosan 0Osszefligg a kozOsségi zoldfellletek rekreacios
I o= | Szerepével.

26-35%

F Megallapitasok:
s0.75% A zéldfellileti intenzitas:
| e ,Az emberi kornyezet szempontjabdl kiemelten fontos a
B o | zgldfeliileti  intenzitas. Az (rfelvételeken  alapuld
zbldfellleti intenzitds vizsgélata a bioldgiai aktivitas
mutatdszamaként a telepiilések élhet6ségének is az
indikatora. Tertileti eloszlasa és valtozasa jol szemlélteti az
elmilt évek jellemzd urbanizacids folyamatait. 1 lakosra
csak 148,3 m2 aktiv zoldfelilet jut, amibdl mindésszesen
25 m? a turisztikai erdéteriilet és 5 m? a kozhasznalatu
rekreacios zoldfeliilet.”

LAz alacsony zéldterlileti ellatottsag, az elégtelen mindség, illetve a kor igényeit nem kielégitd
funkcidkinalat miatt a zoldteriiletek nem toltikk be kondicionald, rekreaciés, pszichés-mentalis
szerepliket.”

A BP2030 fejlesztési céljai kozil tdbb is relevans a Normafa Park rehabilitaciéja szempontjabdl.
Kiilondsen ki lehet emelni az ,Egészséges kornyezeti feltételeke megteremtése” és azon bellil a ,Zold-
és egyeéb bioldgiailag aktiv fellletek”, valamint a ,Sport és rekreacid”, tovabba az ,Egyedi varoskarakter
értékalapu megdrzése és fejlesztésé” cél és azon belll a , Természeti értékek” témakareit.

5. cél: Egészséges kornyezeti feltételek megteremtése

Sport és rekreacio A Normafa Park szempontjabdl relevans feladatok és
eszkdzok:

A tdmegsportolasi lehetéségek bévitése
érdekében kiemelt rekreacios = A sportold lakossag aranyanak novelése
helyszinek létrehozasa els6sorban a | » A tdmegsportolasi lehetdségek kinalatanak és a

cél. A vérosi nagyparkok szabadidd sportolasra hasznalhato terek tipusainak bévitése;
sportolasi helyszineinek fejlesztése (pl. = » A mozgasra, egészséges életmodra vald nevelés
futokorok |étesitésével) a erésitése — szemléletformalas;

szabadidésport kiszélesitését

eredményezhetik. Ennek soran

biztositani kell a fogyatékkal élék
sportolasi lehetéségeit is.”



Zold- és egyéb bioldgiailag aktiv
feliiletek

I Meglévs erds [T ] Potencialis varosi parkok
vonzaskorzetikkel

[0 Tervezett erds [

[® 1 selentss fejlesztést igénylé varosi
parkok bovilG vonzdskorzeteikkel

A Normafa Park szempontjabdl relevans feladatok és
eszkdzok:

A biolégiailag aktiv feliiletek megérzése és a
zoldfeliileti intenzitas novelése

» Az erdbtelepitések kezdeményezése, tamogatasa;

» Azigénybe vett bioldgiai aktiv felliletek kompenzacioja;

A meglévé zéldteriiletek, varosi terek rehabiliticioja és a
fenntartas szinvonalanak javitasa

» A zoldteriileteken jelentkez6 bevételek visszaforgatasa
azok fenntartasara és fejlesztésére;

» Kozterllet-hasznalat megfeleld szabalyozasa;

» A zéldterliletek tulajdonosi és kezeléi hatterének
rendezése;

» Kornyezeti nevelés a kdztulajdonosi szemlélet és
feleldsség érdekében;

» Parklrszolgalat kialakitasa, bovitése;

» Akadalymentesség javitasa a zoldteriileteken;
Onkéntes és kdzmunka programok a zoldteriiletek
fejlesztésére és kezelésére;

A hegyvidéki zonara vonatkozé teriiletspecifikus eszkozok:

Hegyvidéki zonaban elsésorban a parkerdei létesitményeket kell mindség

. ,Zoldfellletek, természeti értékek:

tekintetében fejleszteni, tovabba a budai erdék tehermentesitése érdekében a
hataros terlileteken olyan rekreacids fejlesztések sziikségesek, amely intenziv
terlilethasznalatu extrém sportoknak is helyet adnak. A zdnaban a biologiai aktivitas
megbrzése érdekében csak jelentds kozérdek esetében engedheté meg a beépités
intenzitasanak emelése.”

7. cél: Egyedi varoskarakter értékalapu megdrzése és fejlesztése

Természeti értékek

A Normafa Park szempontjabdl relevans feladatok és

. eszk0zok:

A természeti értékek megdrzése

/1| Mivel a természeti teriiletek sok esetben a rekreacio

szinterei is egyben, megdrzésiik szempontjabol tovabbi
Iényeges feladat azok tehermentesitése. A rekreacios
igényeket kielégitd zoldfelliletek biztositasaval (Uj

> zoldfelliletek létesitésével, meglévd zdldfelliletek
7 fejlesztésével, funkciokinalatdnak bdvitésével) a természeti
\| terlileteken tapasztalhat6 jelenlegi intenziv

<7 teriilethasznalat mérsékelhetd.”

=+ Vitlolyisok revitalizacicja B Rekreacios erdék tebepitése
Okobdgial kapcsolatok kialakitisa

| Egybefiges saldfelilet m— Pedpitis terjeszkedésének
damindng térsegok meg:

Okologiai kapcsolatok biztositasa, javitasa

Az Bkoldgiai haldzat mind térségi, mind belsé kapcsolati
rendszerében egyarant szlikséges a meglévé kapcsolatok
erdsitése, a sugariranyu egybefiiggé, még beépitetlen
»20ld zonak” védelme, valamint a hianyzé harant iranyu
kapcsolatok kialakitasa.”

,...természetes folyamatokat kovetd erdékezelés és
erddgazdalkodas elterjesztése sziikséges.”



ITS Budapest stratégia 2020 Integralt Telepiilésfejlesztési

Stratégia - 2014. junius

A BP2030 hosszu tavu varosfejlesztesi koncepcio célkitlizéseivel 0sszhangban a 923/2014.(06.30.)
Kgy. hatarozattal elfogadott ITS feladata, hogy meghatarozza Budapest Févaros Onkorméanyzata
szdmara a varos fejlesztésének kdzéptavu feladatait, programjat és az ehhez sziikséges
kulcsprojekteket, akcioterileteket.

Ot tematikus és egy kiemelt terilleti cél keriilt meghatarozasra, melyeken keresztiil az 1TS2020
dokumentum kijel6li a varosfejlesztés fokuszterileteit.

A fokuszterilletek azonositasa soran a projektek
értékelésének rangsorolasanak és kivalasztasanak tdbb
szempontja is volt, ezek egyike a tulajdonosi hattér.
Elsésorban azok a projektek keriiltek értékelésre ,ahol
févarosi vagy allami tulajdonnal, kezelési joggal is étintett a
projekt, illetve ahol a févaros koordinalé szerepe relevans”.

Fentieknek megfeleléen a stratégiai jelentéség allami vagy
févarosi tulajdonnal érintett projekteket dsszefoglalé
térképen a Normafa terilete feltiintetésre keriilt (Nem a
Normafa térvényben rogzitett ingatlanok).

Ugyanakkor a 23 kerilet akcioterileteit 6sszegzd térképen
a Normafa és kdrnyezete nem szerepel, mivel a XII. kerilet
[VS-e azt akcioterliletként nem nevesiti, de, mint ,tovabbi
fejlesztés’-i tertiletet rogziti (lasd késébb).

2, stratégiai cél: Intelligens varosmiikodés

Intelligens, kooperativ kozlekedés programja

A program rogziti a fogaskerekii vasut (60-as villamos) és kornyezetének rendezését és a
nyomvonal meghosszabbitasat a Széll Kadlman térig és a Normafaig.

4., stratégiai cél: Sokszinli, értékdrzd, zold nagyvarosi kornyezet

A stratégiai célon belul kertl kifejtésre a ,Z0ld program”, melynek 3 f6 iranya kozll az ,intenziv
hasznalattal jellemezhetd varosi nagyparkok integralt megujitasa” mutat / mutathat parhuzamossagot a
Normafa Park rehabilitdcidjéval, amennyiben el6térbe helyezi a zoldfellleti rekonstrukcidt, a
sportfunkcié fejlesztését és a kornyezetharat kozlekedésfejlesztést. A ,Z8ld program” tovabba fokuszal
a szabadidds igények kielégitésére is. Az ITS2020 ,Zéld program” alatt nevesitett projektjei koz6tt a
Normafa és kornyezete nem szerepel.

Fovarosi Akcioteriiletek

A Normafa Park és kornyezete az 1TS2020
dokumentumban mint févérosi akcidterllet vagy annak
része nem kerillt rogzitésre.

Az akcioterlileteket bemutaté térkép ugyanakkor feltiinteti a
tervezett kormanyzati projekteket, ezek kozott a Normafa
tertilet is lehatarolasra kerllt (Nem a Normafa térvényben
rogzitett ingatlanok).




TFP Barnamezos Terilletek Fejlesztése Tematikus Fejlesztési

Program - 2014. junius

LA barnamezés terliletek fejlesztése elnevezésii Tematikus Fejlesztési Program (TFP) célja, hogy
meghatarozza a barnamezds teriiletek jovébeni fejlesztésének iranyait és koordinalt, egységes keretbe
rendezze a stratégiai célok megvaldsitasat, a térségi potenciél kiaknazasat leginkabb segqitd
fejlesztéseket.”

Kozéptavu fejlesztési célok

A TFP hosszl tavu vizibja a Budapest 2030 hosszu tavu varosfejlesztési koncepcioval ésszhangban
van. A kézéptavon rogzitett 4 fejlesztési cél mellett, horizontalis célok is megfogalmazasra kertltek.
K6zéptavu fejlesztési célok:

KT.1. Funkciéhianyok megsziintetése a gazdasagilag racionalis vegyes teriilethasznalat

preferalasaval és a zoldfeliileti rendszer bovitésével

KT.2. Fenntarthatd gazdasagi ndvekedést tAmogato fejlesztés

KT.3. A megujulast akadalyozo tényezék minimalizélasa

KT.4. Atmeneti hasznositas tamogatasa

KT.1. Funkcidohidanyok megsziintetése a gazdasagilag racionalis vegyes teriilethasznalat

preferalasaval és a zoldfellleti rendszer bévitésével

Kiemelten fontos szerepet kap a felhagyott gyarteriletek és egykori kozlekedési céll, jelenleg
hasznalaton Kkivili terlletek helyzetének rendezése, funkcidvaltdsa. A végsé hasznositas
elékészitésére fokuszalnak a beavatkozasok. A beavatkozasok fontos eleme a kdz0sségi funkciok és a
zOldfeliletek létesitése, illetve a teriilet megnyitdsa a széles nyilvanossag el6tt. A nagy felliletii
barnamezds fejlesztési terliletek mellett a cél ala tartozo intézkedések az iresen all6 miemléki, illetve
helyi védettségli, hasznalaton kiviili ingatlanok hasznalatba vételét és Uj funkciéval vald megtoltését is
célozzak.

Projektek kivalasztasa

A TFP-ben megfogalmazott stratégia végrehajtasat a Févarosi Onkormanyzat integralt keretben
kivanja megvaldsitani, a stratégia ala tartozd projektek minél nagyobb szinergiajanak kihasznalasa
érdekében. Ez az unids tervezési id6szakban (2014-2020) az ugynevezett Integrélt Terileti
Beruhazaskeént (tovabbiakban ITB) vald végrehajtast feltételezi.”

wkr

- : == A TFP-ben 44 projekt kerllt nevesitésre, mindegyik egy-
egy kozéptavu fejlesztési célhoz kapcsolodik az alabbi
térkép szerint.

A XII. keriilet 3 projekttel szerepel a listaban:

e Helytorténeti Mlzeum és Oktatdkézpont
kialakitasa a Lovasut végallomas
miiemléképliletében

e Kulturdlis szalon (Facanos)

o Zerkowitz major — természetvédelmi
bemutatokézpont és tandsvény

A fenti projektek a KT.1. Funkciéhianyok megsziintetése a
gazdasagilag  raciondlis  vegyes terllethasznélat
preferalasaval és a zoldfellleti rendszer bévitésével
kbzéptavu fejlesztési célhoz kapcsoldnak.

Mindharom projekt a Normafa Park és kornyezete teriiletét érinti. A jelenleg hasznalaton kivili volt
majorsagi, illetve kozlekedési terlileteken pusztulofélben Iévé miemlékek vannak. A Normafa Park
rehabilitacié és a TFP kozotti 6sszhang biztosithatd.
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Budapest, Xll. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Integralt

Varosfejlesztési Stratégia - 2009. majus

A kerllet képviselé-testiilete 103/2009.(V.14.) 6nk. hatarozattal fogadta el a Budapest, XII. kerilet

A keriilet szerepe a Févaroson belill, térségi 6sszefiiggések

LA févaros szempontjabél a keriilet legfontosabb szerepe a ,Budapest tiideje” szerepkdr, mely
mindsitést dsszefliggd erdbinek, zoldfelliletekben vald gazdagsaganak kdszonheti .... a valtozatos taji,
természeti adottsagok rekreacids és kiranduld célponti szerepet biztositottak a kerlletnek - a
Normafa kornyékén si-kdzpont, a Széchenyi-hegyen golfpélya, Csillebércen gyermekuduld kdzpont
épult.”

A keriilet egészére vonatkozo helyzetértékelés

Idegenforgalom, turisztika

A helyzetértékelés megallapitdsa szerint mind a ,természeti adottsagokon”, mind a
y,hagyomanyokon és ember alkotta vonzerdn” alapuld turisztikai attrakciok szempontjabdl a
Normafa és kornyezete kiemelkedé adottsagokkal bir.

LA turisztikailag, illetve latogatoforgalom szempontjabol legforgalmasabb teriiletek egy része
elhanyagolt, rendezetlen. Tobb természeti attrakcié még gyalogosan is megkdzelithetetlen. Nyaron a
kerékparosok és a sétalok Utvonala, télen a sifutdk és a gyalogosok, illetve a szankdzdk és a sieldk
terepe nincs kelléen elvalasztva egymastdl, ami kaotikussa és balesetveszélyessé teszi a Normafat
és kornyékét. A kerékparos és részben a kiranduld infrastruktira hidnyos, a védett kornyezetet
karosito terepkerékparozas nincs megfeleléen szankcionalva, illetve mas tertiletekre terelve.”

,Ezek az elényok eredményezték azt, hogy a Normafa és kornyéke — a Pilisi Parkerdd munkatarsa
szerint — évi 1 milli6 latogatonapnyi forgalmat ér el, amivel terhelése mar a maximumon van. Ez a
(talterhelés a forgalom térbeli szétteritésének igényét teremtette meg.”

Zoldteriiletek és zéldfeliiletek LA taji adottsdgok miatt a keriileti erdék a Févaros
legkedveltebb  turisztikai-rekreacios teriiletei. A
Normafa, Anna-rét, Harang-volgy, Janos-hegy, Tiindér-
szikla és kornyezetik hasznalatanak intenzitasa
megfelel egy varosi kozpark hasznalatanak. A téli-nyari
sportok nagy terhelést jelentenek az erd6kre, kildndsen a
lakotertiletekhez kozel fekvé, tlltartott, idés allomanyokra.
Az intenziven hasznalt teriiletek felszereltsége nagyon
elhasznélt, leromlott. A gyermekvasuttdl nyugatra fekvé
erdérészek egészségi allapota kedvezo.
A Kkerlletrész erdei gyakorlatilag telepitett erddk.
Tarsulasalkotd f6bb nemzetségek: tdlgyek, cser, bukk,
kisebb részesedéssel egyéb lombosok (gyertyan, kéris,
Orszagos jelentdségli vedett természeti | hars) és fenyves. A teriiletek tobbsége tizemtervezett erdo.
teriiletek Erdészeti jelentdségiik alapjan a tolgyesek és a biikkdsok
képezik az erdék tobbségét. Az egyéb lombosok és a
fenyvesek alacsonyabb értékiinek tekinthetbk, ezek
kézepes mindsitésli kategdriaba keriltek. Az erdétertilet
specialis tipusa a spontan erddsiilt — mas felhagyott
terlilethasznalat helyén létrejott — erdétertilet. Jellemzéje a
térség minden fafajatol vegyes dsszetétel, kezeletlenség,
elaprozottsag. Az eredeti terllethasznélat alapjan a
lakokerttdl a kdzparkig terjed a skala.”
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Kornyezetvédelem Fold, viz
A Normafat érintik a
o nyilt karsztos terlletek
o cslszasveszélyes terlletek
o felszinmozgés veszélyes teriletek
e barlang-eléfordulasos térség terlletei.

Légszennyezetiség

2006, mpriliz 29. 15 &ra

Levegbminéség

,Légszennyezettség tekintetében a XII. kerilet kedvezébb
helyzetben van a févaros szadmos keriletével szemben.
Budapest peremén helyezkedik el, déli része hegyekkel
tagolt, nyugati oldalon a Budai Tajvédelmi Korzet erdds
terlletei szegélyezik, keletr6l a Duna fejti ki jotékony

{zony 1052
eotn ot rbzadohi

hatasat.”
Az samok tipskoztetd pilonbiokt Zaj
Légszennyezettseg A Normafa és komyezete fterilletének zajhelyzetét

alapvetéen a kozuti forgalom, a Gyermekvasut és a
Fogaskereki vasut, forgalma hatarozza meg.

Epitett kornyezet

A Normafa kornyezetében szdmos miemléki oltalomban részesulé épilet talalhatd. Tulnyomo részben
a XIX. szazadban idetelepiilt vendégfogaddk, majorsagok, villak épuletei.

Az |VS tematikus céljai

Mavelt kertilet
e Akulturdlis és szabadid6s létesitményi infrastruktura fejlesztése — Normafa si-kdzpont -
Eszak-hegyvidék
o Afelsofokl képzés lehetdségeinek bévitése - Csillebérci ifjusagi kozpont - Eszak-hegyvidék
Vendégvard keriilet
o aturisztikai ,csomdpontokban” teljes korl szolgaltatast biztositd latogatoi kézpontok
létesitése: Normafanal, Libegdnél, Harangvélgyben - Eszak-hegyvidék
e  Sportturizmus fejlesztése — adottsagokhoz illeszkedd sportagakban: a Normafa kérnyékén si
kozpont, az egykori sipalyak revitalizacioja - Eszak-hegyvidék
Szolgaltatd és gondoskodd kerUlet
e Latogatoi kbzpontok kiépitése a turistaforgalmi gocokban - Eszak-hegyvidék

Keriileti akcioteriiletek

a5 Az IVS-ben Kijelolt harom akcioteriilet mellett ,tovabbi
— voomam fejlesztés”-ek is meghatarozasra kerlltek, ezek kdz(l
harom is érinti a Normafa Park és kornyezete teriiletét:

o Normafa, si-kdzpont komplex fejlesztése
o Fogaskerek( vasut nyomvonal hosszabbitasa
e Zugliget, volt Lovasut allomas.

A Normafa Park és kérnyezetére késziilé koncepcionalis
elképzelés a 3 kerileti fejlesztési javaslatot nagyobb
egységbe tudja integraini. Az ebbdl adddo szinergidk
segitik az fejlesztési javaslatok életképességét is.

Akcidterlletek 1
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Normafa si-k6zpont komplex fejlesztése (f6 programelemei tavlati fejlesztések)

Jelenlegi allapot, funkcidk

LA terilet taji adottsagai kiemelkeddk. A fejlesztési program kdzponti témaja a Normafa si-kozpont és
térsége, mely jelenleg — tradicionalis télisport célterilete — nem kellé szinvonalon tudja csak a
célfunkciét szolgalni, s mivel ellatdsa az igényekhez képest alacsony foku, komolyan terhet jelent a
kornyezete szamara elsésorban a téli idényben.”

Javasolt fejlesztések, funkcionalis tartalom

JA probléma oka a nem kell6 szdmban kiépitett parkoldhelyek, szocialis blokkok, illemhelyek,
melegeddk,vendégfogadd helyiségek, valamint az informacios rendszer hianya. Emellett a térténelmi
sipalyak revitalizacidjara is célszeri gondolni, valamint ehhez kapcsolddéan Ujabb sifelvond, és
korszer(i palyakarbantarto létesitmények telepitését is meg kell oldani. Cél a teriilet lakossagat, s az
aktiv rekreacio e szegmensének igényléit jelenleg sujté probléma feloldasa a funkcidmegerdsité és
funkciobdvitd varosrehabilitacié sordn, azaz a minéségi télisport lehetdség zavartalan biztositasa, s
egyidejlleg a terlleti terhek csokkentése.”

Fogaskerekii vasut nyomvonalahoz kapcsolddo fejlesztés

Jelenlegi allapot, funkcidk

LA trténelmi nyomvonalon megvaldsult, s ma is miikodd, a terilet idegenforgalmi attrakcidinak kdrébe
is tartozo fogaskerekU fontos, lakossagot kiszolgalo tomegkozlekedési eszkoz. Nyomvonala a Kelet es
Eszak Hegyvidék terlletén taldlhatd.”

Javasolt fejlesztések, funkcionalis tartalom

A fogaskerekli vasut jelenlegi nyomvonaldnak meghosszabbitdsa mindkét iranyban: a déli
végéllomastol a Moszkva térig, a Széchenyi hegyt6l pedig a Normaféig. Ezzel egyidejlleg uj
szerelvények, megalldhelyek és Uj kapcsolddd éplletek létestiinének. A jelenlegi végallomas ipari
miemlékként tovabbra is megtarthatd, egy részében ma is muzeum mikddik. Ez a funkcio
kiterjeszthetd lenne nagyobb terliletre is, illetve étteremmel kiegésziilne, mely a kertilet idegenforgalmi,
turisztikai jelentéségét tovabb névelné, s az ellatasi kinalatot bévitene.”

Zugligeti volt Lovasit allomas miiemléki épiiletének és kérnyezetének rehabilitaciéja (pontszerti

fejlesztési tertilet)

Jelenlegi allapot, funkciok

LA terlilet taji adottsagai kiemelkeddk. A fejlesztési program kdzponti téméaja a Zugligeti Ut killsd, erdés
szakasza mentén, a Libeg6 allomaséatol nem messze allé tipikus szazadfordulds, hegyvidéki épitészeti
karakterrel megépiilt l6vasit allomasépiilet, mely miemléki oltalom alatt all, igy megdrzése,
revitalizacidja 6rokségvédelmi feladat is. Régdta hasznalaton kivili objektum, melyben egy ideig kisebb
vendéglatdo egység uzemelt. A terlilethez tartozik meg a Maltai Szeretetszolgalat ingatlana éplilet
egyUttesével, valamint a Szent Csalad templom.”

Javasolt fejlesztések, funkcionalis tartalom

LAz éplletben a tradiciot kdvetve vendéglatd egység, étterem kap helyet, es a terilet értékeire
tamaszkodva az épiilet turisztikahoz kapcsolédd tovabbi funkciokat lat el. Kihasznalva a MOME - a
Moholy-Nagy Mivészeti Egyetem - Zugligeti Uti kozponti terlletének kozelségét, az épiletben
kialakitasra kerll egy bemutatdterem, valamint tovabbi lehetéségkent az oktatasi célu hasznositasa is
kézenfekvo fejlesztési lehetdség (inkubatorhaz). A terllet erdd es zoldterlleti részén téj-rehabilitacio,
parkositas, valamint parkolohelyek épiilhetnek ki.”

A volt Lévasut allomasra vonatkozo keriileti elképzelések mara atértékel6dtek és a kerllet részérdl a
Tematikus Fejlesztési Programokba mér, mint Helytorténeti Mizeum és Oktatokozpont kialakitasa”
szerepel (Lasd feljebb a TFP Barnamezés Terliletek Fejlesztése TFP részletes ismertetésénél.)
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1.2 Terilletrendezési tervek és telepiilésrendezési eszk6zok

Orszagos Teriiletrendezési Terv - OTrT és Budapest

Agglomeracio Teriiletrendezési Terve - BATrT

Budapest kézigazgatasi teriiletére vonatkozéan az Orszagos Teriletrendezési Terv és Budapest
Agglomeracio Tertiletrendezési Terve van hatalyban, mindkét terv torvényi erével bir. Az OTrT
mddositasara 2013-ban kerlt sor. A BATIT utols6 mddositdsa 2008-ban tortént. A BATrT-t 2015.
december 31-ig kell 6sszhangba hozni a moédositott OTrT-vel, amig az 6sszhangba hozatal nem
torténik meg az OTrT 31/B.§-ban rdgzitett atmeneti rendelkezéseit kell figyelembe venni a
teleplilésrendezési eszkozok készitésénél, modositasanal.

Jelenleg folyamatban van a BATrT médositdsa az OTrT-vel valé dsszhang megteremtése érdekében. A
hatalyos jogszabalyi kereteket az OTrT és annak atmeneti rendelkezései, valamint a hatalyos BATIT
egylttesen hatarozzak meg. Az alabbiakban az atmeneti rendelkezések értelmezésében kerill
bemutatasra, hogy jelenleg a terlletrendezési tervek (OTrT, BATrT) mely térségi terlletfelnasznalasi
kategoriai, Gvezetei érintik a Normafa Park terlletét és kornyezetét, illetve azokon belll mely eléirasok
betartasa kotelezé.

A 2013. évi CXLVIII. torvény a Normafa Park térténelmi sportteriiletrél régziti, hogy az a Budapesti
Agglomeracio teriletrendezési Tervérdl sz6ld 2005. évi LXIV. térvénnyel dsszhangban van.

Orszagos és térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

OTrT Szerkezeti terv BATIT Szerkezeti terv
orszagos teriiletfelhasznalas kiemelt térségi teriiletfelhnasznalas

I Erdsgazdalkodasi térség I erddgazdalkodasi terség
Telepiilési térség - varosias telepilési térség

. 1000 ha felett | ; 7 erdballomany kataszter szerinti erdéterilet

OTrT atmeneti rendelkezései:

,231/B.§ A kiemelt térségi és a megyei terilletrendezési terveknek az e térvénnyel valdé dsszhangba
hozatalaig a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, modositasanal az alabbi atmeneti
rendelkezéseket kell alkalmazni:

c) a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl sz6l6 2005. évi LXIV. torvényben (a
tovabbiakban: BATIT.) megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil

ca) a cb) alpont kivételével a BATIT. térségi teriiletfelhasznalasi kategériakra vonatkoz6 elirasait,
cb) a vizgazdalkodasi térség vonatkozasaban az e torvénynek az MTv.-vel megallapitott 6. § (2)
bekezdés e) pontjanak eldirasat

kell alkalmazni,”
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A Normafa Park és kornyezete mind orszagos, mind agglomeracios teriiletrendezési szinten két
terliletfelhasznalasi kategoridba van besorolva: erdégazdélkodasi térségbe és (varosias) teleplilési
térségbe. A (varosias) telepiilési térség besorolas szabadsagot biztosit arra, hogy a teriiletén belil
barmely teriletfelnasznalasi kategoria, illetve dvezet, épitési dvezet kijeldlheté a telepilésrendezési
eszkoz szintjén (Févarosi TSZT, FSZKT /FRSZ, kerlleti épitési szabalyzat, szabalyozasi terv).

Az erd6gazdalkodasi térségre szamos eldiras vonatkozik, mivel az E6tvos Ut - Taves6 utca - Konkoly-
Thege Miklos 0t altal hatarolt hdromszdg alaku teriilet kivételével gyakorlatilag a Normafa Park és
kornyezete erdégazdalkodasi terliletfelhasznalasba tartozik, ezért kiemelten fontos figyelembe venni az

alabbiakat:

Az erdbégazdalokodasi térségre vonatkozd
eléirasok:

BATIT 6. § (1) Az erdégazdalkodasi térséget
legalabb 85%-aban erdéterdlet
terliletfelhasznalasi egységbe, illetve
természetkozeli terllet (ezen belll kizardlag
karsztbokorerdd) terlletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni. ...

BATIT 6. § (1) ...A védelmi elsédleges
rendeltetés(i erd6terliletként és a természetkozeli
terliletként besorolt terilletfelhasznalasi egységek
kiterjedése nem csokkenhet.

by

Nébih honlap
BATIT 6. § (2) Az egyes telepliléseken lévé,
erdéterlletként  besorolt  terliletfelhasznalasi
egységek nagysaga — a teleplilés kdzigazgatasi
terlletére vetitve —  Gsszességében nem
csokkenhet.

OTrT 7. § (1) Az Orszagos Erddallomany Adattar
szerint erd6terlletnek mindsiuld teriletet a

telepulésrendezési eszkdzokben legaldbb 95%-
ban erdéteriilet teriiletfelnasznalasi egységbe kell
sorolni.

A Normafa Park teriiletére vonatkozo

értelmezés:

A szabalyt telepiilési szinten kell betartani.

A védelmi elsédleges rendeltetés( erdéterliletek a
Normafa Park és kdrnyezete terliletén nem érintik:
» aZerkowitz major,
« aDisznéf6 fogadd,
« azarandokhaz,
» azlstenszeme fogado,
« aSport hotel,
« aFacanos beépitett
terlileteit, tovabba
» asielésre hasznalt lejtoket.

A szabalyt telepiilési szinten kell betartani.

Az erd6kataszter a Normafa Park és kornyezete
teriiletén nem érinti:

« aZerkowitz major,

« aDisznéf6 fogadd,

« azarandokhaz,

« azlstenszeme fogado,

« aSport hotel,

» aFacanos beépitett
terileteit.



Orszagos és térségi ovezetek

N
(8]

OTrT atmeneti rendelkezései:

,31/B.§ A kiemelt térségi és a megyei terlletrendezési terveknek az e torvénnyel valdé 6sszhangba
hozatalaig a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, modositasanal az alabbi atmeneti
rendelkezéseket kell alkalmazni:

e) azokat az orszagos Ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési terv
alkalmaz, azonban az MTv. megsziintetett, a teleplilésrendezési eszkdzOk készitésénél, moédositasanal
nem kell alkalmazni,

f) azokra az orszagos Ovezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési terv
alkalmaz, azonban a ra vonatkoz6 el6irasokat az MTv. mddositotta, a telepllésrendezési eszkdzok
készitésénél, modositadsanal e térvénynek az MTv.-vel megallapitott Gvezeti elbirasait kell alkalmazni,
g) azokat a kiemelt térségi és megyei Ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei
terliletrendezési terv megallapit, azonban az MTv. megsziintetett, az i) pontban foglaltak kivételével a
teleplilésrendezési eszkdzok készitésénél, modositasanal nem kell alkalmiazni,

h) azokat a kiemelt térségi és megyei Ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei
terliletrendezési terv megallapit, azonban a ra vonatkoz6 el6irasokat az MTv. modositotta, a j) pontban
foglaltak figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél, mddositasanal e torvénynek
az MTv.-vel megallapitott dvezeti elirasaival kell alkalmazni,

k) a BATrT.-ban megallapitott kiemelt térségi dvezetek vonatkozasaban, ha e torvénynek az MTv.-vel
megallapitott kiemelt dvezeti eléirasaitdl eltérd elirast tartaimaznak, a BATIT kiemelt térségi dvezeti
eléirasait kell alkalmazni,

1) azon Uj orszagos, kiemelt térségi és megyei Gvezeteket, amelyeket az MTv. allapitott meg, azonban a
kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervben még nem keriltek alkalmazasra, a
teleplilésrendezési eszkozok készitésénél, mddositasanal e torvénynek az MTv.-vel megallapitott 12/A.
§ (1) bekezdése és dvezeti elbirasai szerint kell lehatarolni és alkalmazni.”

Orszagos okologiai halozat

BATIT

N
I orszagos skolégiai halszat svezete I Magteriilet svezete
Okolégiai folyosé dvezete

Puffer teriilet dvezete

Az orszégos szinten lehatarolt dkologiai halozat teriiletét a kiemelt térségi agglomeréacios terv pontositja
és bontja magteruletre, dkologiai folyosdra és pufferteriiletre.

A Normafa Park és kdrnyezete donté részben magtertiletbe sorolt, de kisebb kapcsolodé pufferterlletek
is kijel6lésre kertiltek: Istenszeme fogado, a Zerkowitz major melletti kis teriilet, Facanos teljes terilete.



A magteriiletere vonatkozéan a BATIT

el6irasat kell figyelembe venni :

BATIT 16.§ (1) A magteriilet O6vezetben
beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki, kivéve,
ha

a) a teleplilési terlletet a magteriilet vagy a
magtertlet és az 6koldgiai folyoso korilzérja, vagy

b) a magterilet Ovezetében torténelmi
sportteriiletek talalhatok, és

c) a kijelolést mas jogszabaly nem filtja.

BATIT 16.§ (2) Az (1) bekezdés a) és c)
pontjdban vagy b) és c) pontjdban szereplé
kivételek egyiittes fennallasa esetén a beépitésre
szant teriilet terlletrendezési hatosagi eljaras
alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e a magteriilet, a magterlilet és az
okologiai folyoséd természetes és természetkdzeli
éléhelyeinek fennmaradasa, valamint az dkolégiai
kapcsolatok zavartalan miikodése....

BATIT 16.§ (2) ... Az (1) bekezdés b) és c)
pontjaban szerepld feltételek egyittes fennallasa
esetén torténd Kkijelolés csak a torténelmi
sportterilleteken bellil térténhet.

A pufferteriiletere vonatkozéan az OTIT
hataroz meg eldirast:

OTrT 19.§ Pufferteriileten a telepillésszerkezeti
terv beépitésre szant terliletet csak abban az
esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy oOkologiai folyos6 természeti
értékeit, biolégiai sokféleségét, valamint t4ji
értékeit nem veszélyezteti.
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A Normafa Park teriiletére vonatkozo

értelmezés:

A Normafa Park teriletét a 2013. évi CXLVIII.
torvény torténelmi sportteriiletnek nyilvanitotta,
tehat az elGirasban biztositott lehet6ség, azaz a
magterlleten torténd beépitésre szant terlilet
kijeldlése, a b) és a c) pontok egylttes fennallasa
esetén lehetséges.

A Normafa Park torténelmi sportteriilet teriiletén a
Facanos teljes terlilete magtertileten kivilre esik.
A Normafa Park torténelmi sportteriilet teriiletén a

jelenleg  éplletekkel, épitményekkel érintett
teriiletrészek kézil a magterlet lehatarolasba
esik:

« aZerkowitz major,

o azarandokhaz

« aSport hotel
teriilete, Tehat itt csak akkor lehet beépitésre
szant terlletet kijelolni, ha jogszabaly azt nem
tiltja.

A Disznf6 fogadé teriilete nem része a térténelmi
sportteriiletnek, mivel a Normafa torvény azt nem
nevesiti.

A Normafa Park teriiletére vonatkozo

értelmezés:

A Normafa Park és kdrnyezete terliletén a
jelenleg  épliletekkel, épitményekkel érintett
teriiletrészek kozil pufferterliletbe sorolt:

« azlstenszeme fogado,

« aDisznéf6 fogadd

terllete.

Itt a beépitésre szant teriilet kijeldlésének
lehet6ségét az OTrT vonatkozd elbirdsa
hatarozza meg, annyiban, hogy az nem
zavarhatja a szomszédos magteriletet.

Kivalé terméhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete

A Normafa Park és kérnyezete nem érintett.

Jo terméhelyi adottsagi szantéteriilet 6vezete

A Normafa Park és kdrnyezete nem érintett.



Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet ovezete

Lhy

'«
0 @?@:ﬂ"

- Kivald termohelyi adottsagu erddterlilet Svezete

A kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriiletre
vonatkozéan az OTrT hataroz meg el6irast:

OTrT 14. § (1) Kivald termBhelyi adottsagu
erdbterllet Gvezetében Uj beépitésre szant terilet
nem jel6lhetd ki.

(2) Az  Ovezetben  kilszini  banyatelket
megéllapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyészati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet.
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- Kivalo termohelyi adottsagu
erdoteriilet ovezete

A Normafa Park teriiletére
értelmezés:

vonatkozo

A Normafa Park és kdrnyezete teriiletén a jelenleg
épuletekkel, épitményekkel érintett terlletrészek,
valamint a sielésre hasznalt lejték, az Anna-rét
nem tartoznak a kivalo terméhelyi adottsagu
erdéterillet dvezetbe.

Erddtelepitésre javasolt teriilet ovezete

BATIT

A Normafa Park és kérnyezete nem érintett.
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Orszagos jelentdségii tajképvédelmi teriilet ovezete — hatalyos 2014. 12. 29-ig

Budapest teljes kozigazgatasi teriilete

Az orszagos jelentéségli  tajképvédelmi
teriiletre vonatkozéan az OTrT hatédroz meg
elirast:

OTrT 14/A. § (1) Az orszagos jelentdségl
tajképvédelmi terlilet dvezetben csak olyan
kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznalasi
kategoria jeldlhetd ki, amely a kijeldlés alapjaul
szolgalé tajképi értékek fennmaradasat nem
veszélyezteti.

OTrT 14/A. § (2) Az dvezetbe tartoz6 telepiilés
telepiilésszerkezeti tervében csak olyan
terliletfelhasznalasi egység jeldlheté ki, tovabba
helyi épitési szabalyzataban és szabalyozasi
tervében csak olyan épitési dvezet és Ovezet
hozhat6 létre, amely a kijel6lés alapjaul szolgéld
tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti.

OTrT 14/A. (3) Az épitési Ovezetre vagy
6vezetre vonatkozoan meg kell hatarozni az ott
elhelyezett épitmények tajba illesztésére
vonatkozé szabalyokat, ennek ellendrzéséhez a
tajképet jelentésen megvaltoztatd épitmények
terveinez  kilén jogszabalyban meghatérozott
latvanytervet is kell késziteni.

OTrT 14/A. (4) Az o&vezetben banyaszati
tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet
folytatni.

OTrT 14/A. (5) Az Gvezetben kdzmiivezetékeket
és jarulékos kozmuépitményeket téjba illesztett
modon, a tajképvédelmi célok megvaldsulasat

[ orszagos jelent3ségi tajképvédelmi
teriilet Gvezete

A Normafa Park teriiletére vonatkozd
értelmezés:

A Normafa Park és kdrnyezete terilletét jelentds
mértékben érinti az orszagos jelentéségli
tajképvédelmi terlilet dvezete.

Az QOTrT-ben rogzitett jelenlegi elirasok

értelmében a szabalyozas eszkdzeivel — Gvezeti

besorolas, illetve tajbaillesztésre  vonatkoz6
szabalyok - el6 kell segiteni a tajképi értékek
fennmaradasat.



nem  akaddlyoz6  miszaki  megoldasok
alkalmazdsaval — beleértve a felszin alatti
vonalvezetést is — kell elhelyezni.
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Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriilet dvezete — hatalyos 2014. 12. 30-t6l

N ’}\ N
A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten

kezelend6 teriiletre vonatkozéan az OTrT fog
eldirast meghatarozni 2015. januar 1-t6l:

A 2015. januar 1-t6l hatalyba 1épd eléiras
normaszovege jelenleg egyeztetés alatt all.
Jelenleg egy szdvegtervezet ismert:

OTrT 14/A. § (1) A tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terllet Gvezete teriiletét a
kiemelt térségi és megyei terliletrendezési terv és
annak alapjdn a telepllésszerkezeti terv
pontositja.

OTrT 14/A. § (2) Az Gvezet (1) bekezdés szerint
pontositott lehataroldsa altal érintett teriiletre a
terlileti tervben, valamint a teleplilésrendezési
eszkoz alatdmasztd javaslata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megdrzendé elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
természeti adottsdgokhoz igazodé hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzéit.

OTrT 14/A. § (3) Az Gvezet (1) bekezdés szerint
pontositott lehataroldsa altal érintett teriiletre a
tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa érdekében a helyi épitési
szabalyzatnak meg kell hatarozni a
teriilethasznalatra és az épitmények tajba
illeszkedésére vonatkozé szabalyokat.

OTrT 14/A. § (4) A helyi épitési szabalyzat az
épitmények tajba illeszkedésének bemutatasara
latvanyterv készitését irhatja eld és a készitésre

nincs

A Normafa Park terilletére vonatkozo

értelmezés:

A Normafa Park és kdrnyezete terillete varhatoan
tovabbra is jelentds mértékben érintett lesz,
tajképvédelmi szempontbdl tovabbra is kiemelten
kell majd kezelni.

Ezért a 2015. januér 1-t6l hatalyba 1épd Gvezeti
lehatarolast és szabalyrendszert a Normafa Park
rehabilitacidja soran figyelembe kell majd venni,
tekintettel a rehabilitacié id6beliségére.
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vonatkozo kovetelményeket hatarozhat meg.

OTrT 14/A. § (5) Az Ovezetben banyaszati
tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet
folytatni.

OTrT 14/A. § (6) Az Gvezetben a kozlekedési és
energetikai infrastruktira-halozatokat, erémiveket
és kiserdmliveket a tajképi egység megbrzését és
a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztetd miszaki megoldasok
alkalmazasaval kell elhelyezni.

Vilagorokségi és vilagorokség varomanyos teriilet 6vezete

a hatélyos BATrT-ben kiemelt térségi Gvezetként
szerepel a Vilagorokségi és vilagorokség
varomanyos terilet -

Budapest teljes kdzigazgatasi teriilete
Budapest teljes kdzigazgatasi terllete
A Normafa Park és kérnyezete nem vilagérokseégi tertilet.

Az OTrT 14/B.§ el6irasa az dvezet tényleges kiterjedésének lehatarolasat a teleplilésrendezési eszkdz
készitésében teszi kotelezévé az allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa
figyelembevételével. Varhatdéan ez alapjan a vilagérokség varomanyos teriilet sem fogja érinteni a
Normafa Park és kornyezete teriletét.

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

N \ \
- Orszagos vizminéseg-vedelmi terillet dvezete

Park teriiletére vonatkozo

A Normafa

Az orszagos vizmindségvédelmi teriiletre

vonatkozdan az OTrT hataroz meg elGirast:

OTrT 15. § (1) Az orszagos vizminség-védelmi
terlilet Gvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl
tortén6é kivezetésérél és az Ovezeten Kkivdl

értelmezés:

A Normafa Park és kornyezete terilletét az
orszagos vizmindségvédelmi terllet érinti, az
OTrT eléirasainak megfeleen a szabalyozas
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keletkezett ~ szennyvizek  Ovezetbe  torténd | szintjén is foglalkozni kell ezzel.
bevezetésérdl a kiemelt térség és a megye
terliletrendezési tervében rendelkezni kell.

OTrT 15. § (2) Az dvezetbe tartozd telepllések
telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki
kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett terileteket, és
a helyi épitési szabalyzatban az épitési dvezetre
vagy Ovezetre vonatkozé6 szabalyokat kell
megallapitani.

OTrT 15. § (3) Az d&vezetben banyaszati
tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet
folytatni.

Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsulé vizkar-elharitasi

célu sziikségtarozok teriilete 6vezete

A Normafa Park és kdrnyezete nem érintett.

Rendszeresen belviz jarta teriilet ovezete

I saTT

A Normafa Park és kérnyezete nem érintett.

Foldtani veszélyforras teriilet ovezete

o2 Foldtani veszélyforras teriiletének

dvezete
A foldtani veszélyforras teriiletére vonatkozéan £ A Normafa Park teriiletére vonatkozé
az OTrT hataroz meg elirast: értelmezés:
OTrT 25. § (1) A foldtani veszélyforrés terliletének Az OTrT eléirdsa az Ovezet tényleges
Ovezetét a telepulésrendezési eszkdzokben kell a | kiterjedésének lehatarolasat a
tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatarolni. teleplilésrendezési eszkéz készitésében teszi

kételezbvé az  allasfoglalasra  kotelezett



OTrT 25. § (2) Az dvezet teriletén Uj beépitésre
szant teriilet csak akkor jel6lhet6 ki, ha ahhoz a
banyafelligyelet a telepiilésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

Kiemelt fontossagi honvédelmi teriilet 6vezete
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allamigazgatasi  szervek  adatszolgaltatasa

figyelembevételével.

Az Gvezet tényleges lehatarolasa a beépitésre
szant terliletek kijelolhet6ségét befolyasolja.
A hatdlyos szabalyozasi terv rdgziti a
felszinmozgéds veszélyes fterilet lehatarolast,
mely a Normafa Park és kdrnyezete teriiletén a
jelenleg  épiletkkel, épitményekkel  érintett
terliletrészek kozll lefedi:

« aZerkowitz major,

e azarandokhaz,

« aDiszn6fé fogado,

« azlstenszeme fogado,

« részben a Sport hotel
terlletét.

A Normafa Park és kdrnyezete nem érintett.

A honvédelmi teriiletre vonatkozéan az OTrT
hataroz meg eldirast:

OTrT 27/A.§ A honvédelmi terillet Gvezetét a
telepllésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni, és a
teleplilésszerkezeti tervben beépitésre szant vagy
beépitésre nem szént kilonleges honvédelmi
teriilet vagy erdéterllet terlletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni.

Honvédelmi teriilet 6vezete
BATIT

I  Honvédelmi teriilet bvezete

A Normafa Park teriiletére vonatkozo

értelmezés

A volt golfpalya melletti honvédelmi terliletet
jelnleg a hatélyos szabalyozasi terv védelmi erdé
dvezetbe sorolja.

A kerlilet északi hatarahoz csatlakozik a Il.
kerlleti Budakeszi uti laktanya.
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Budapest Fovaros telepiilésszerkezeti terve — TSZT 2005

Budapest kozigazgatasi terliletére a 1126/2005. (V.25.) sz. Févarosi Kdzgylési Hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti terv vonatkozik.

A 2013. évi CXLVIII. torvény a Normafa Park torténelmi sportteriiletrdl rogziti, hogy az a Budapest
Févéros telepllésszerkezeti Tervével 6sszhangban van.

Jelenleg folyamatban van az Uj févarosi TSZT eljarasa, ezért alabb a hatalyos, lejiebb a tervezett TSZT
is bemutatasra kerdll.

. OO\ Y e | Kozpontok
[E3] Egyéb varoséskizpont
Zoldter(ileti fejlesztés

BB Tormessetkozeli dllapoti, virosszerk - Atiehul

.
. .

Ertékvédelem

[ Viarosképi varomsmerkeseti srempontbél védendd karakierd terilet

Tajékoztatd és alaptérképi elemek

Vegyes virosios tertketek

Jeleniés zokdisnletel delkezd knlonk

Kolonk ges terulet

Zokderuler, zokdfe iilet
Vasit

Belieruketi hatdrvonal

A Normafa Park és kdrnyezete terillete — az Edtvds ut - Tavesd utca - Konkoly-Thege Miklds dt altal
hatarolt haromszog alaku terllet kivételével — a zoldterlleti fejlesztés szempontjabdl mint
természetkozeli allapotu, varosszerkezetet meghatarozé zoldfeliilet kerlilt régzitésre, beleérte a
jelenleg épliletekkel, éptményekkel beépiilt teriletrészeket is: a Zerkowitz major, a zardndokhaz, a
Diszn6f6 fogado az Istenszeme fogadd, a Facanos, és a Sport hotel terlletét.

A TSZT rogziti, hogy , a tervlap azokat a zoldteriileti fejlesztési térségeket mutatja be, amelyek
oOkoldgiai-szerkezeti szempontbdl fejlesztendék. Ezekben a térségekben uj beépitésre szant
teriileteket kijeloIni nem lehet.”

%eépﬁsre szant terll'JIeteIg_‘_‘

MERVA M LAS { ik byt

e EEE T AR LA 1 A ——

vk

KOFPONTI VEGYES THRULET (st max, 3.9,

—
K-ED [ Epdsrstptipyiternletek ikdrhde, sranatdriom, gyogyeedlii, gyvogydu k) (st max. 206
=

B8P Mgy kiterpedén spertolis otis tortletk, srand, srabadids e, rekneicio (et mas. 1,00

K-HT [0 Mot worutetek i max. 2,00

Beépitésre nem szant teriiletek

Koo [ ] Alslines koiekedis erulet
koe [l Vesonersie

- P ecs ROy

Egyéb elemek

E Tervezen alagut

[: Tervezett beliernleti hatirvonal
Tajékoztatd elemek

777 Int knibra-feltételher kotot, jelenleg kilierieti fejh unkicidvilte ternket
EEE  Beheruleti furkcidvild terulet

B4 Kowipupatis haie
B Tenetiethasmitisi egy sépet kiszolgdld ki tertlet

Mitirgy
A Normafa Park és kdrnyezete teriiletét — az E6tvos ut - Tavesé utca - Konkoly-Thege Miklos at altal
hatérolt haromszdg alaku kdzponti vegyes terlletfelhasznédldsba sorolt terliletének kivételével —
beépitésre nem szant erdéteriilet terliletfelhasznalasban rogziti a TSZT, beleérte a jelenleg épiiletekkel,
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éptményekkel beépiilt terilletrészeket is, az el6z6 pontnal felsoroltak szerint.
A TSZT az erdéterlileteket annak rendeltetése szerint mar nem bontja tovabb.

Az E6tvos ut - Taveso utca - Konkoly-Thege Miklos ut altal hatarolt haromszog alaku tertlet beépitésre
szant, kdzponti vegyes terlletként ker(ilt rogzitésre.

Meglévé elemek

felszini  felszin alatti
E Fogaskerekii
|j__| Kozt gyorsvasit, kizati vasit (villamos) jarmiielep
E P+R parkold
Tervezett elemek
felszini  felszin alatti
= Ees] Mews
| Kosaiti gyorsvasut
Tajékoztatd elemek
E Crviijtéat, lakaédt
Kerékpir fShalozat (meghévdtervezett)

Gépjarmuforgalomtol védett és kiemelten védett teriilet
E Kizigaz gatisi hatdr
Budapest kiwigazgatisi hatdrin kiviili telepiilési teriilet
 — Orszigos fait, orszigos mellékit
A TSZT a fogaskerekii nyomvonalanak meghosszabbitasat nem régziti.

A meglév és tervezett kerékpar féhaldzat nyomvonalai feltiintetésre keriltek.

Meglévé elemek
felszini  felszin alatti
= Févarosi jelentdségii foit 5"
= Keriiletkdzi. keriileti jelentdségi fout "H"
Tervezett elemek

felszini  felszin alatti
[5] [(f] Févarosi jelentdségi ot
=l Keriiletkéz, kertilet: jelentéségii fout
- .| F. Mok Beialibman 2aninn Rz «
Tajékoztatd elemek

= Gyiyjanit, lakous

E Kazforgalmi vasurvonal felszinen (meglévd/tervezett)
% Kazforgalmmi vastrvonal felszin alatt (meglévd/tervezett)
EI Kbzigazgatasi hatar

Budapest kézigazgatas hataran kiviili telepiilés: teriilet
EI Orszagos fout

EI Orszagos melléknit

A févarosi jelent6ségl és a kertiletkozi, kertileti jelentdségii féutak meglévd és tervezett elemeit rogziti
a tervlap.

A TSZT kotottpalyas kozlekedési terviapja tajékoztatd, a kozuti kozlekedés tervlapja meglévé felszini
elemként rogziti a gépjarmiiforgalomtél védett és kiemelten védett teriiletet, a Xll. kerllet
hegyvidéki részei azért kerlltek ebbe a lehatérolasba, mert itt a terlilet természeti jelentéségébdl
adéddan ,a gépjarmlibehajtast korlatozni kell’, tovabba ,a terliletek kijeldlését és mikodtetését a
Févarosi Onkormanyzat 6nallo rendelettel szabélyozza’.
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AN ¢ Jovahagyandé elemek

[ Varosszerkezen. virosképi szempontbél védends karakreri

g Varosképileg kiemelten kezelends, latvinyérzékeny nyonmonal

& A varos latvanyanak feltarulisa ibal b Iten kezelendd nyomvonal

L.’ Magasépitmények elhelyezhetdsége szempontjibol kiemelten véden dvezer
Tajékoztatd elemek
£ vtocmick jelentinégii terulerek
Nyilvintartont régészeti leldhelyek
Megléva fout

=
E Tervezett fout
feed

Tervezen fou felszin alatt

F-- #| Belteruilen harar

A budai hegyvidék részeként a Normafa Park és kdrnyezete terillete beletartozik a magasépitmények
elhelyezhetésége szempontjabdl kiemelten védett dvezetbe, ahol ,a torténeti adottsagként kialakult
valtozatossag megérzendd, magasépllet nem létesithetd, kivéve a kizérdlag kozcélu szolgaltatast
nyljtd magas mitargyakat vagy magas sajatos épitményeket (éplletnek nem minésilé mérndki
létesitményeket)”.

A Gyermek vasut nyomvonala és az E6tvos Ut a varos latvanyanak feltarulasa szempontjabél
kiemelten kezelendé nyomvonal, amelyek mentén ,a varos arculata feltarul”, és amelyek egyben ,a

varosra valo ralatdas szempontjabdl jellegzetes kilatopontokat érintd Utvonalak (Budakeszi ut,
Janoshegyi ut, Sz&pvdlgyi ut, Istenhegyi Ut, Bécsi ut stb.)".

Jovahagyando elemek
|:l Csatornazando teriiletek

Tajékoztatd elemek

Karsztos teriiletek

Csuszasveszélyes teriiletek

Belteriilet: hatarvonal

A Normafa Park és kérnyezete teriiletén az Eétvos utca - Tavesd utca - Konkoly-Thege Miklés Gt altal
hatarolt haromszdg alaku terilet a csatornazandé teriiletek kozott kerllt rogzitésre, a téle délre esé
terliletekkel egy(tt (Csillagvizsgalod), ezeken a teriileteken a ,a kozcsatorna létesités a tervezett U
fejlesztések esetén alapfeltétel, a meglévé beépitéseknél mihamarabb elérendé cél.”

A karsztos teriiletek a Magyar Geoldgiai Szolgalat és a Magyar Féldtani Intézet adatszolgaltatasa
alapjan kerllt abrazolasra. ,Karsztos teriileten a terlilet vizhaztartasat befolyasold tevékenység —
beépités, burkolatiétesités, kdzmivesités — csak az illetékes szakhatdésdg — az adott terlletre
vonatkozo6 — konkrét megengedd szakvéleménye nyoman ill. csak az abban foglaltak szerint végezhetd.
Karsztos teriileten kozmivesités nélkili teriileten, telken épiteni tilos. Barmely eredetli szennyezett
vizet e terlileteken elszikkasztani tilos.”

A cslszasveszélyes teriilletek a magyar Foldtani Intézet adatszolgaltatasa alapjan kerlltek
abrézolasara. ,Fokozott

figyelmet kell forditani a terileti-vizhaztartas megvaltoztatasanak kockazatara. Egyedi elbiralassal —
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szakhatosagi kozrem(kodéssel - a kdzmiivezetékek véddcsdvezése valhat szikségessé ezeken a
terlileteken. Barmely épitési tevékenység elétt - mintavétel alapjan - talajmechanikai szakvélemény
készitendd.”

o ) J

Jovahagyandd elemek

Csékkentendd forgalmi zajemisszio:

) - meglévid

[ Atszeliszési sav

[[® ] Rekultivalandé banya, leraké
Tajékoztatd elemek

f===] Belteriileti hatarvonal

A csokkentendd forgalmi zajemisszio tekintetében a Budakeszi Ut és az Istenhegyi Gt mint meglévé
— konfliktusos utvonal ker(ilt rogzitésre. Az ,utvonalak menti — kb. 100 m széles - teriletsévok terhelés-
mentesitése szlikséges, melyeken elsésorban kozlekedési eredetil szennyezés dominal’.

A Budakeszi és a Hiivdsvolyi Ut meni atszell6zési savban ,tovabbi intenziv beépités és kdzlekedési
palya elhelyezés nem javasolhatd”.

Jovahagyando elemek
- Védelemre javasolt erdétertletek
[ védelemre javasol jelentés zoldfeltleti intézménykerick
|:| Védeu és védelenmre javasolt kozparkok, terek, kertek
- Védett és védelemre javasolt temetok
[”JI] Virosszerkezeti jelentoségi, okokgiailag érzékeny tertlet
Tajékoztatd elemek
Bl Orszigos jelentoségi védett természeti terbletek

f-==3 Beliertleti hatirvonal

A Normafa Park és kdrnyezete terllete — az EdtvOs utca - Tavesd utca - Konkoly-Thege Miklds at altal
hatarolt haromszdg alaku terilet, valamint a Facanos teriiletének kivételével — orszagos jelentéségii
védett természeti terllet (Budai Tajvédelmi Kérzet), egyben varosszerkezeti jelentéségi,
okologaiailag érzékeny teriilet.

Ez utdbbi terlleten ,elsésorban a meglévé természetes allapot megdbrzése, vagy hosszu tavon a
jelenleg roncsolt teriiletek természeti revitalizacidja a cél. Ezért ebben a térségben fejlesztési
teriilet csak kivételes esetben jelolhetd ki, és a fejlesztésnek - alarendelve az Okoldgiai
szempontoknak - elsésorban a rekreacioét, ismeretterjesztést kell szolgalnia. Zéldteriletek, erds- és
természeti teriletek, valamint vizgazdalkodasi terlletek kialakitasa lehetséges... A terlleten belll a
varosokologiai igények figyelembe vételével korlatozottan épitmények (utak, kis terlletigényi
kézmdilétesitmények) elhelyezheték.”
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Tajékoztatd elemek
] ™Nagyi Spnvormast ghe fc biztonsfigi Overete

MikrohullamU 6sszekoéttetés magassagi korlatozasa
fmsl  20-30 m kozott

30 m felett

Meglévo szennyviztisztito és kisérleti reaktor védoteriilete

= Meglévs gyorsforgalmi utak és fottvonalak védatavolsiga

£===1 Belteruleti hatarvonal

A Normafa Park és kornyezete terliletén a cca. észak-dél irdnyban athaladé nagyk6zépnyomasu
gazvezeték biztonsagi 6vezetében épitési tilalom van.

A mikorohullamu dsszekottetést biztositd sdvokban épilet-, épitmény magassagi korlatozas van.

A KFKI kisréleti reaktoranak védéteriilete a szomszédsagban helyezkedik el.

Védett elemek
) iemiéki jelentoséga teriletek
Védelemre tervezett elemek

B Varosképi, kezeti szempontbél védendd karakterii teritletek
E Varoskeépileg | Iten kezelendd, litvanyérzékeny nyomvonal
E A varos latvinyanak feltarlasa szempontjabol k lten kezelendd nyomvonal

' Védelemre javasolt erdoteriletek

I'::! Veédelemre javasolt jelentds zoldfelileti intézménykertek
r_-_-! Védelemre javasolt kézparkok, terek, kertek

- Védelemre javasolt temetdk

A tervlap a Normafa Park és kdrnyezete teriiletének vonatkozasaban Uj elemet nem tartalmaz, a
szomszédsagban a Csillagvizsgalét, valamint a Csillebérci tabort és a Koranyi kérhaz terlletét mint
véelemre javasolt jelentds zoldfellletll intézménykerteket rogziti.
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FSZKT és Budapesti

Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat - BVKSZ - 1998

Budapest kozigazgatasi teriiletére a 47/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. rendelet a Budapesti Varosrendezési
és Epitési Keretszabalyzatrol, valamint a 46/1998. (X. 15.) FOv. Kgy. rendelet a Févarosi Szabalyozasi

Kerettervrdl van hatalyban.

Keretovezetek

JELMAGYARAZAT

KERETOVEZETEK

LAKOTERULETEK

I L1 - mag, JEremzsen lakateralet
7] L2+ varosias. jetlemzeen zartson bespiesd lakoterdiet

[ L2 - Kiwirosias, jeliemzen zanson beepitesd tandteraiet

[ ] L3 Kisvarosias, jetematien szabadonabt bedpitésd lakoteriiat

| L4 - Inseeuziv ktbrosiag Lok doerilet

Jus-1 isihenz 3 Lakoier

[ ] L5 Hegywasii o
| LBk « Hegyvideki, kertvarcaias bespites, n

et

[ 17+ Tetepzer takcomroias

VEGYES TERULETEK

[ 1 imsemenyseruien

[7] 2« swlantis zoicieiciesd intezmdnyteniie:
I v - v aroskezponti ensiet

GAZDASAGI TERULETEK

] P - ioarteriie:

I ™ - Munkahey tevslet

[ Mz - Jetenttin 2oksteiet] wgyes munkahely teniet
EGYEB

[ 0- Dewsmruet

[ v - vizgazoakosas ternietes

[ v - Hisanteges virosizem sltetés terdietes
[ MG - Meztgazdunigi terlistok

[ ) - Hostniepes terletek

] 2 - zosdtermetes:

[ ] L - wamiakncbns sariinsak

[ R

FEJLESZTESIILL. TARTALEKTERULETEK
[ 1 - infrastrukturaies teissemes koton tejleszies) terset
[ F2 - Taviati tepeszies tartalcteraiet

[ P - virostzemenenbsi taasicenie:

EGYEB ELEMEK:

- = pélzoft Weriletiein. hatira
EURenie

TR vasitfepesztes e
ROTOfefesItes teriiete

[ P

o I

[

0 coves mavtiyoesns clemen

AZ ALAPTERKEP ELEMEI:
cue\ummr
aiariag mnhmar
um nysmozna
mdjars
LT
ghzvezeltkek wttvaisaga
Garves eten ek vedttivasdga felirat
wzfei letek

A NormafaPark és kornyezete terilletének dont6 részét az
FSZKT erdd keretbvezetben rdgziti, azon bellll a célzott

terlletfelhasznalasi maéd

szerint  turisztikai erd6

keretovezetben E-TG.
A BVKSZ 53.§i21. sz. tablazata alapjan

A terllet a kiil- és a belteriletek legalabb 1500 m2
nagysagu, erdei fakkal és cserjékkel boritott vagy
erre  a célra  fenntartott része, lletve
erdégazdasagi terilet.

A terlileten a legkisebb zoldfelllet mértéke nem
lehet kevesebb 90%-nal.

A terlileten elhelyezhetd épitmények céljara telket
kell kialakitani, ha azoknak az erdéteruleten beldili
elkilonitése sziikséges.

A terileten elhelyezhetd épiiletek szamara
kialakithat6 telek nagysaga nem lehet kisebb
3000 m2-nél, melynek legfeljebb 3%-a épithetd
be és egyenként maximum 300 m2 brutté
beépitett teriiletii épiiletek helyezhetdk el.

A terileten a keretdvezetben megengedett
épitmények helyezhetdk el.

Az E-TG keretovezet teriiletén:

a) a vendéglaté épllet,

b) a szabadid§ eltoltés,

c) a pihenés, a testedzés épitményei,

d) az ismeretterjesztés épitményei,

e) a terllet fenntartdsahoz szilkséges
épitmények,

f) a turizmust szolgal6 épitmények (menedékhaz,
erdei tornapalya, télisport-palya),

g) az erdéterlletek fenntartdsahoz szlkséges
szolgalati lakdépiiletek,

h) biztonsagi okbdl sziikséges 6rhazak
(erdészhaz és ezek melléképlletei,
melléképitményei),

i) kézlekedési épitmények,

j) tavvezetékek

helyezhetdk el.

Jelentés zoldfeliiletli intézményteriilet keretdvezetbe
sorolt a az E6tvos utca - Tavesd utca - Konkoly-Thege
Miklos Ut altal hatarolt haromszdg alaku teriilet, ahol 35% a
beépités legnagyobb mértéke, a szintterlleti mutatdé max.
2,4, a legkisebb kialakitandd zoldfelilet 50%.
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JELMAGYARAZAT
VEDELMI ES KORLATOZASI ELEMEK:

= Vilagorokseg kiterjesztett terulete

[ maemiéxi komyezet

® miemlék
[ regeszetieg vedent teralet
O fovarosi rendeletben védett épalet
fovarosi rendeletben védett épuletegyittes
0 véroskep szempontisbal kiemelt terilet
varoskép szempontjabdl kiemelt Gtvonal
| orez. vedett természet teralet
fovarosi jelenttségh védett természet teriet
A fovarosi jelentBséqu vedett természet érték
m fdv, védelemre javasolt természeti teriilet
védett kozpark
temets
weese vedett fasor
[ reviznyers netyek vedsterilete
| viznyershelyek védsterilete
[ karsztos, hidrogeolégiailag érzékeny terilet
[ teiszinmozgasveszéiyes teralet
mélyfekvesa teralet
[111] fokozottan vedett bariang
[] barlangveszéiyes teralet
[ ] mikrohullam sav
[ repulster vedsovezete
[ metro vedemizena
| Kiemelten védett ovezet
Védett svezet
Magash4z elhelyezése megengedett
Il magasépitmények-lakotelep
[ esvasanissijog
ALAPTERKEPI ELEMEK:

killteralleti hatarvonal

E kerllethatar

vizfeloletek
vizfolyasok

A tervlap az orszagos és a f6varosi védelmeket és
korlatozasokat tlinteti fel.

Orszagos lehatarolasok, illetve jelolések: a miemlékek,
régészeti terlletek, az orszagosan védett természeti
terliletek, a karsztos, hidrogeoldgiailag  érzékeny
terlileteket, a felszinmozgasveszélyes teriletek stb.

Févarosi lehatarolasok, illetve jelolések: a f6varosi
rendeletben védett éplletek, a varoskép szempontjabol
kiemelt utvonal, a mikrohullamU savokat, a védett fasorokat
stb.

Az FSZKT és a BVKSZ ismertetésére azért kerlilt sor,
mivel a jelenleg  hatalyos  telepllésrendezési
eszkbzrendszer része, a kerileti szabalyozas ennek
figyelembevételével tortént. Ugyanakkor a févarosi szint
teleplilésrendezési eszkdzok telies megujitasa jelenleg
folyamatban van és a Normafa térvény is rogziti, hogy ,a
torténelmi  sportterliletre  vonatkozd  keriileti  épitési
szabalyzat készitése és jovahagyasa soran a Févarosi
Szabélyozasi Kerettervet és a Budapesti Varosrendezési
és Epitési Keretszabalyzatot nem kell figyelembe venni.”



Budapest Fovaros telepiilésszerkezeti terve

TERVEZET 2014

Budapest kozigazgatasi teriletére () TSZT készll, melynek eljarasa jelenleg a végs6é szakmai
véleményezési szakaszban tart.

'"| = . A tervezett teriletfelhasznalasi tervlap a Normafa Park és
| oK% kornyezete teriletét dontd részben beépitésre nem szant
4 | kozjoléti erdd Ek teriiletfelnasznalasban rogziti.

‘ 7N > ¢ A TSZT tervezetben ,kozjoléti erdd terlletfelnasznalasi
| . egységbe keriitek a rekreacios, turisztikai funkcioju
| . erddteriiletek. Mivel a lakossag a budapesti erdék nagy
részét kozjoléti funkcidja miatt latogatia (pl. Budai

! Tajvédelmi Korzet), igy a korzeti erd6tervben az elsédleges

u | rendeltetés szerinti  védelmi erddk célszerien - a

— s/ hasznalatnak megfeleléen — kozjoléti erdbterliletként lettek
N meghatérozva a szerkezeti tervben. Ugyanakkor ez nem

o | erinti az erdok elsodleges rendelteteset.”
“ Az erdbteriletek esetleges igénybevételekor figyelembe

kell venni a terlletfelhasznalasi besoroldson kivil a TSZT
. 4. Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem” cimi terviapja
szerinti védelmi elemeket és a korzeti erdbterv alapjan
rogzitett elsédleges rendeltetésiiket is. A TSZT 4. szamu
‘ a Zoldfelilet-, taj-és természetvédelem cimii terviapjan jel6lt
%28 védettségek és az elsédleges rendeltetés
figyelembevételével kell lehatarolni a kiilénb6zé erdéterlileti
Ovezeteket. A természetvédelmi oltalom alatt allo,
beépitéssel nem érintett, rekreacios funkcioju
erdéteriileteken értelemszeriien olyan 6vezeteket kell
kialakitani, ahol a beépités nem megengedett, vagy csak

a természetvédelmi és erdégazdalkodasi szempontokkal

dsszeegyeztethetd modon.”

A Facanos beépitett terliletrésze beépitésre szant kilonleges nagykiterjedésii rekreacios és
szabadidés teriilet K-Rek teriiletfelhasznalasba kerlilt. A lakossag és a turizmus szamara jelentds,
az aktiv pihenést szolgélé teriileteken a sportlétesitmények mellett az ezeket kiszolgélé és kiegészitd
funkci6ju létesitményeket (szallas-szolgaltatas, vendéglatas) is el lehet helyezni. A teriiletrészen
egyben feltiintetésre kerlilt a jelentds valtozassal érintett teriilet jeldlés, mely a jelen allapotokhoz
képest szilkséges atalakulast iranyozza elé.

A terlletfelnasznalas besorolasan tul a Facanos terilletét érinti a kertvarosias kornyezetben
intézményi teriiletek iranyadé meghatarozasa jeldlés is, melynek célja, hogy az ,0sszefiiggd
kertvarosias lakoteriileteken sziikség van kisebb, helyi jelentéségli kdzpontok kijelolésére is”, ahol a
KESZ-ben megfeleld intézményteriilet is lehatarolhato.

Az Eo6tvos utca - Tavesd utca - Konkoly-Thege Miklés Ut altal hatéarolt haromszdg alaku terlletrész
beépitésre szant intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriiletként kerlilt rogzitésre, jelentds
valtozassal érintett teriilet jeloléssel egyitt.

A Normafa sihaz telke beépitésre szant kiilonleges nagykiterjedésii rekreaciés és szabadidés
teriilet K-Rek teriiletfelhasznalasba kertilt.



31

2. Kozlekedési infrastruktura

A tervlap a tervezett elemek kézétt rogziti a fogaskerekli nyomvonaldnak meghosszabbitasat a

Normafaig.
A hatalyos (2005) TSZT-vel ellentétben a terviap nem jeldl kerékparutat a Janoshegyi uton.

3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme

TELEPUL ESRENDETEST (VT TORVENTEN STERNT) TERULETEN

e et st
s

FIrFir
|§ t_jkji

0
H

-3
£

Dtmes ssogarsem rams

A tervlap feltinteti a 2013. évi CXLVIII. térvényben (Normafa torvény) rogzitett Normafa Park torténelmi
sporttertiletet. (Tévesen: a Facanos terilete nincs benne!)

A Normafa Park és kdrnyezete teriiletén a tovabbi jellések - orszagos és févarosi — védettségek kozill
meghatarozoak a miiemlékek - Facanos, Zerkowitz major, Istenszeme fogado ingatlanjai - , valamint a
miemléki kornyezet jelolése, tovabba nyilvantartott régészeti leléhely a korabbi sipalyakat magaba
foglald 10497/6 hrsz-u ingatlan a Janoshegyi ut és a Matyas kiralyut kdzott, a Diszndfé kornyezete,
valamint a Remete Ut melletti teriilet. A szabalyozasi terv ez utdbbi kett6t nem tinteti fel, a 10497/6
hrsz-U ingatlanon pedig egy kisebb régészeti lehatéarolast rogzit. Févarosi egyedi védelemben részeslil
tobbek kozott az Erzsébet kilato.
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3. B. Az épitett kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriiletei lehatarolasa
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A tervlap a magassagi korlatozasokat tinteti fel, mely a beépitésre szant terlletek esetében
értelmezhet6. A Normafa Park és kérnyezete terlletén a beépitésre nem szant kozjoléti erdd
besorolasu tertleteken nincs jel6lés, a szomszédsag Lke-3 jelli teriletfelhasznélasi egységein azonban
rogzitésre kerilt az Lke-3 jelli, sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakoteriilet (max. 6,5 m
beépitési magassag) jeldlés.

4. Zoldfellilet- , taj- és természetvédelem
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A tervlap régziti a legfontosabb természetvédelmi lehatarolasokat egyittesen:

« Az Orszagos jelentéségii védett természeti teriilet, a Budai Tajvédelmi Korzet a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgéltatasa alapjan kerllt rogzitésre.

« A Natura 2000 lehatarolas a Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatosag adatszolgaltatasa szerint
ker(lt feltlintetésre nem érinti a Facanos teriiletét, az Istenszeme fogadé és a Diszn6f6 tertiletét,
valamint az E6tvos Ut - Tavesd utca - Konkoly-Thege Miklds ut altal hatarolt haromszdg alaku
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teriilet. (A Natura 2000 lehatarolas jogszabaly szerinti hrsz listajaban az Istenszeme fogado
szerepel.)

o Az Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erdéteriiletek az elsddleges rendletetésiik
szerint keriiltek megkulonboztetésre.

o  Akivalé term8helyi adottsagu

« Az orszagos Okologiai halézat magterlilet, Okologiai folyosd és puffer terlilet bontasban kerilt
régzitésre.

« Akivalé terméhelyi adottsagu erdéteriiletek

A BATIT a torténelmi sportterlileten lehetévé teszi a magteriileten belll beépitésre szant teriilet
kijelolését, amennyiben azt jogszabaly nem filtja. Ezért fontos a Normafa Park torténelmi sportterilet
esetében tisztazni, hogy a magteriiletet még milyen lehatarolasok érintik, ahol a beépitésre szant
tertilet kijeldlése tilos. PI. Az OTrT 14.§ (1) értelmében a kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriileten tilos
Uj beépitésre szant teriiletet kijelGlni, vagy a BATIT 6.§ (1) szerint a védelmi elsédleges rendeltetési
erdéterlet kiterjedése nem csokkenhet, tehat ahol ezek a lehatarolésok jelen vannak a magterileten
ott, beépitésre szant terlet nem jeldlhetd ki.

Barlang és barlang védddvezet jeldlések: Zugligeti Gt mentén, Remete Gt mentén és a Janoshegyi Ut
mentén, a Teardzsa utca és Tatarvirdg utca mentén.

5. Kornyezetvédelem , veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji teriiletek

A Normafa Park és kdrnyezete szempontjab6l harom meghataroz6 lehatérolas van.

Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet - nyilt karsztos teriilet (a Nemzeti Kérnyezetiigyi Intézet
adatszolgéltatasa alapjan). Az OTrT-ben meghatérozott orszagos 6vezet kerillt felbontésra.

Az OTrT rendelkezése szerint az orszagos vizmindség-védelmi teriiletére vonatkozd Ovezeti
szabalyokat a helyi épitési szabalyzatokban kell megéllapitani.”

A karsztos teriilet (a Magyar Geoldgiai Szolgalat, Magyar Allami Foldtani Intézet adatszolgaltatasa
alapjan) —ez nem egyezik meg a szabalyozasi tervben rdgzitett lehatarolassal, annél jelentésen
szlkebb terlleti kiterjedése van, de megegyezik a hatalyos TSZT (2005) karsztos terlleti
lehatarolaséaval.

LA felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a karsztos teriiletek a
felszin alatti viz allapota szempontjab6l érzékeny teriletnek mindsiilnek, amelyekre vonatkoz6
eléirasokat a kormanyrendelet tartalmazza. A karsztvizbazis védelme érdekében e tertileteken fokozott
figyelem forditand6 a vizhaztartds megvéltoztatésa, a szennyvizkezelés tervezése, kivitelezése soran.
Karsztos teriileten barmely eredetli, szennyezett viz elszikkasztasa nem megengedhet6, a telkek
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beépitése, csak kdzmiivesités esetén, a szennyvizek biztonsagos elvezetése mellett tamogathato.”

A csuszasveszélyes teriilet (a Magyar Allami Foldtani Intézet adatszolgaltatasa alapjan) keriilt
lehatarolasra. A lehatarolas megegyezik a hatalyos TSZT (2005) lehatarolassal, de nem egyezik meg a
hatalyos szabalyozasi terv felsznimozgasveszélyes terlileti lehatarolasaval, ami az FSZKT-val egyezik
meg.

LAz érintett (1., 11, 1., XIl. és XXII.) kerlileti terlleteken fokozott figyelem forditand6 a vizhaztartas
megvaltoztatasanak, foldtani mozgasokat eléidéz6 kockazatara. Ezeken a terlleteken egyedi elbirélés
alapjan - szakhatdsagi kozremikodéssel — szilkség lehet a kdzmiivezetékek védbcsovezésére.
Csuszasveszélyes terlileten a terv készitésekor hatalyos épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdésagi Korm.
rendelet (tovabbiakban épitésligyi eljarasi rendelet) alapjan geotechnikai jelentés készitése szlkséges
az épitési, fennmaradasi engedélyezésekor a beépithetdség és annak feltételeinek meghatarozasara.”

4
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A Normafa Park és kornyezete teriiletét érinti a kozuti forgalomtdl védett 6vezetek dsszefiiggd
teriiletei lehatérolas a hatalyos TSZT-ben (2005) régzitettekkel megegyezden.

A terlletet érintik tovabba a mikrohullamu dsszekottetés magassagi korlatozasai is, ahol ,az érintett
terliletek esetében épitési magassagi korlatozas veendd figyelembe” a 20-30 m, valamint a 30 m feletti
kategoriak szerint.

A szomszédsagban a KFKI kutatéreaktoranak biztonsagi dvezete is rogzitésre kerilt.
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Fovarosi rendezési szabalyzat - FRSZ - TERVEZET - 2014

Budapest kézigazgatasi terliletére rendezési szabalyzat készil, melynek eljarasa jelenleg a végsé
szakmai véleményezési szakaszban tart.

1. melléklet - A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siirlisége és az infrastruktura elemek

: A beépitési sirliség a beépitésre szant terlleteken
értelmezhetd mutato, igy a Normafa Park és kérnyezete
= vonatkozasaban a beépitésre szant terlletfelnasznalasba
sortolt
L _ X _ o EOtvds Ut - Tavesd utca - Konkoly-Thege Miklds at
> 2 : -~ altal hatarolt haromszog alaku terulet,
’ o A Normafa sihaz telke, és
« aFéacanos beépitett terliletrésze
et -~ | kapott beépitési sirisget.

g /| A szabalyozasi terv készitése / modositasa soran kell az
o ) (it “‘\ | | értékeket figyelembe venni a beépitési paraméterek
.~ meghatarozasanal.

Az infrastruktura elemek kozil a terviap a fogaskerekii
Normafaig valé meghosszabbitasat rogziti.

2. melléklet — Beépitésre szant teriiletek beépitési siirliségének bsa értékei
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A Normafa Park és kdrnyezete teriiletén beépitésre szant terilet a
o az EO6tvos Ut - Tavesd utca - Konkoly-Thege Miklos Ut altal hatérolt haromszog alaku tertilet, ahol
a beépitési slriség 0,75
« aNormafa sihaz telke, ahol a beépitési slrliség 0,25
« aFacéanos beépitett terliletrésze, ahol a beépitési striiség 0,5.

A szabdlyozasi terv készitése /| modositasa soran kell az értékeket figyelembe venni a beépitési
paraméterek meghatarozasanal.
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3. melléklet — Egyes teriiletek beépitési magassaga és magasépitmények szamara kijelolt

tertiletek
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A Normafa Park és kérnyezete teriletével szomszédos Lke-3 jelii tertvarosias terliletekre vonatkozdan
régzit a terviap eldirast, amenniben kijeldli az Lke-3 jelli sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias
teriileteket, ahol a max. beépitési magassag 6,5 méter.

A Ebtvds (t - Taveso utca - Konkoly-Thege Miklos Gt altal hatarolt haromszog alaku terllet intézményi,
jellemzden szabadonall6 terllet Vi-2 teriiletfelnasznélas, a Facanos beépitett teriletrésze és a Normafa
Sihaz telke nagykiterjedés(i rekreacids és szabadidés teriilet K-Rek terliletfelhasznalas, ahol beépitési
magassag nem lett meghatarozva.
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Hegyvidék XIl. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata

14/2005.(VI11.10.) Budapest Hegyvidék XII. kerileti Onkormanyzat rendelete.
1/A melléklet Budapest XII. keriilet Hegyvidék Ovezeti terve
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ES sunAPEST KOZIGAZGATAS| HATARA
B rsoxT szbvecEs ILOIRASAI

A Normafa torvényben nevesitett ingatlanok donté része beépitésre nem szant erdé ovezetbe,
azon belill Védett turisztikai erdé E-TG-XII/V, illetve Altalanos turisztikai erdé E-TG-XII/A dvezetbe
sorolt. A Védett turisztikai erddbe elsdsorban az orszagos jelentdségl védett természeti terllet, a Budai
Tajvédelmi korzet erdéteriilete tartozik, a beépités nem megengedett. Az Altalanos turisztikai erdében
minimalis épitési lehetdséget biztosit az épitési szabalyzat az alabbiak szerint:

Sz eples Bielek Az épilet
e eghineby | ml legragyust megengeded leguzech megengeded eghizebs |wu
feniee bessemsi | smfleset T sdemige  melpige | aldffcided regengeict
-
meike | misine | bedphefacge medske epbresymsgeanage
) ™ ) ~ ] i ) L]

E-TG-XIUA 100.000 3 0,03 3 % - 60
E-TG-XIWV 100.000 0 0 0 %5 - 0

Az erdd dvezetbe sorolt beépitett terliletrészek kozll a Zerkowitz major, a zaréndokhé)z, az Istenszeme
fogado, a Diszndf6 és a Sport hotel az E-TG-XII/V 6vezetbe, a Facanos az E-TG-XII/A dvezeteb sorolt.
Egyik dvezet elGirasai sem foglalkoznak azokkal az erdd terlletrészekkel, melyeken jelenleg épletek
allnak.

Az E6tvos ut - Tavesd utca - Konkoly-Thege Miklés ut altal hatarolt haromszég alaku teriilet és a
Normafa sihaz teriilete épitési Gvezetbe sorolt, Jelentds zoldfeluletli intézményteriletek részben I1Z-
XI/RE1 és IZ-XI/RE2, mely épiési oOvezetek rekreacios és egészségiigyi céll létesitmények
elhelyezésére szolgalnak. Tovabbi vonatkkozo eléirasok, hogy ezekben az Gvezetekben kereskedelmi
célu (legfeliebb 500m2 bruttd szinttertilet(l) épilet is, valamint szalloda is elhelyezhetd, a szamitott
szikséges parkolo féréhelyek legalabb 50%-at éplletben vagy terepszint alatt kell elhelyezni.

Ariptes A telek Aripdint
avened
o legrsath |ml wgrequhe megegedet wphzele megengeded gzl lw
st
L
ima) ] [m2m3) o~ L L] ™~ fmi
Z-XIREL 10000 - 15 05 25 50 50 70 35 105
IZ-XIWRE2 2000 - 10 03 20 - - 75 45 75
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A Lovasut ingatlanja Intézményteriletbe, I-XII-KSz2 épitési dvezetbe sorolt, mely altalanos jellegl
intézmények elhelyezésére szolgal.

Az dpfee A s A dpiet
[ betptie | cteier | ooy sen | cbkesige  mysige | st Tegengede
minke | mustie | oeptetsige mite | dptminmagesion
=3 i~ (o) i~ ] iy W i
XV S22 1000 - 40 04 30 S0 35 45

A libegé alsé végallomasanak telke 6vezet szempontiabdl megosztott, északi része Altalanos
turisztikai erdd E-TG-XII/A dvezetbe, déli része beépitésre nem szant, Témegkozlekedési épitmények
elhelyezésére szolgald terilet KL-KE-XII évezetben van, mely kifejezetten a libegd izemi és
végallomasi funkcidinak elhelyezésére szolgal.
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A Gyermekvasut teriiletének a Konkoly-Thege Miklos Uttol nyugatra esd része az dvezeti terviap
szerint erdd Ovezetbe sorolt. A szabélyozasi terveben ez a vasuti tertlet a jelkulcs szerinti KL-VA-XII
Vasuti terlilet szinével jelzett, de a mellete lévé erd6tél dvezethatarral nincs elvalasztva, igy az
abrazolas értelmezése bizonytalan.

A Normafa torvényben nevesitett ingatlanok donté része beépitésre nem szant erdé ovezet,
melyre vonatkozéan a szabalyzat az alabbi eldirasokat hatarozza meg:

KVSZ erdére vonatkozo elbirasai

Altalanos el6irasok

20.§ (5) Zoldteruletek, erdétertiletek és a kilonleges varosiuzemeltetési teriletek Gvezeteiben kozmii
épitményt csak ndvényzettel takart modon lehet elhelyezni.

22.§ (7) A fapotlasi kotelezettség pénzbeli értékének meghatarozasanal az el6z8 naptari évben
kozterlleten ellltetett fak Gltetési koltséggel egyltt szamitott atlagarat és 6téves gondozasi koltségét
kell alapul venni. A befolyt bevételt kozterlleten és erdéterlileten faliltetésre kell felhasznalni.

Altalanos turisztikai erdék E-TG-XII/A
Altalanos turisztikai erdék E-TG-XII/A BVKSZ hivatkozott eldirasa:
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72.§ (1) Az Ovezet terliletén a BVKSZ-ben | 53.§ (5) A keretbvezet terliletén:
meghatarozott épitmények helyezhetdk el az | a) a vendéglato épilet,

alabbiak kivételével: b) a szabadidé eltdltés,

a) az erddterliletek fenntartdsahoz szlikséges | c) a pihenés, a testedzés épitményei,

szolgalati lakdépiiletek, d) az ismeretterjesztés épitményei,

b) biztonsagi okbdl sziikséges 6rhazak. e) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

f) a turizmust szolgéld épitmények (menedékhaz,
erdei tornapalya, télisport-palya),
9 it . L

az— ¢ ss’te’ u__lete E, fenniaridsahoz—szikeoges
hsz);ge. at E,EE.EE“IE,EE S _
. ybizie sellg’ S0 S.Z,E ;selg’e’s ° I aza E.(;e coszhaz
i) kozlekedési épitmények,
j) tavvezetékek
helyezhetdk el.

72.§ (2) Parkolas csak terepszinten, az erdéterlletet igénybevevék részére alakithato ki, fasitottan, 2
gépkocsibedllé-helyenként 1-1 elénevelt, 6shonos fa, vagy annak fajtéi telepitésével.

72.§ (3) Az dvezet teriiletén erdészeti épitmény csak természetes anyaghasznalattal (fa, k&, égetett
tégla, cserép, valyog, névényi eredeti anyagok) és legalabb 6nallé szennyviztisztitd kisberendezéssel
létesithetd.

72.§ (4) A kdzhasznalat elél elzart terlilet a telek tertletének legfeliebb 20%-a lehet, de nem haladhatja
meg a 2000 m2-t.

Védett turisztikai erdék E-TG-XII/V

73.§ (1) Az 6vezetbe els@sorban az orszagos jelentéségli védett természeti terillet, a Budai Tajvédelmi
Korzet erdéterilete tartozik.

73.§ (4) Kutyafuttatét az 6vezetben nem lehet Iétesiteni.

A szabalyozasi terv a Normafa és kornyezete teriiletén az Erdé 6vezetekbe sorolt teriiletekre
vonatkozdan szamos egyéb lehatarolast is rogzit, melyeket részben maga a szabalyozasi terv jeldl
ki, illetve részben orszagos és fbvarosi szintli jogszabalyokban rogzitettek, vagy mas kerileti
rendeletben szerepld elemek. Ezek kdziil a legfontosabbak:

« Orszagos jelentdségii védett természeti teriilet

«  Okolégiai halézat

« Natura 2000 teriilet

« Nagykozépnyomasi gazvezeték véddtavolsaga - a vezetéket kévetd 10 m-es védsav a
Farkasvolgy feldl érkezve athalad az E6tvos at - Tavesd utca - Konkoly-Thege Miklos ut altal
hatarolt beépitésre szant haromszdg alaku terlleten, tovabb halad a torténelmi sipalyak
terliletén, az Anna réten, keresztezi a Tlindérhegyi utat, a volt Diszn6f6 fogadd mellett elhaladva
északi iranyban vezet, keresztezi a libegé nyomvonalat, majd a Budakeszi utat keresztezve
hagyja el a kerliletet,

« Kotélpalya védétavolsaga — a libegd kotélpalyajatol mért 10-10 méteres védétavolsagon bell
épitmény elhelyezése (kerités kivételével), fa lltetése tilos,

« Karsztos teriilet — jelentds kiterjedésben érinti a teriletet

« Felszinmozgasveszélyes teriilet — jelentds mértékben érinti a terliletet, a KVSZ eléirasai
szerint a fold alatti kézmlvezetékek csak véddécsdvezéssel létesithetdk, illetve Uj beépitésre,
alaptertleti-, terepszint alatti bGvitésre vonatkozd épitési engedély geotechnikai szakvélemény
alapjan adhato ki,

o Orszagos jelentdségli természeti teriilet véddovezete — az orszagos jelentéségl védett
természeti terlletek hataratol szamitott 20 méteres sav nem lehet az épitési hely része. Kivételt
képez az olyan épitési telek, ami ily médon beépithetetlenné valna, vagy ahol a szabalyozasi
terv épitési helyet jeldl,

. Kilatas- és latvanyvédelem - a szabalyozasi tervlapon jelolt kilatas- és latvanyvédelmi
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iranyokban a névényzetet Ugy kell telepiteni és fenntartani, hogy az a kilatast ne zavarja,

« Kizardlag magastetd létesitheté — a latvanyvédelem érdekében kijeldlt lehatarolas hataros a
Normafa torvényben kijeldlt erdokkel, a terlileten Uj épitmény elhelyezése, valamint a homlokzat
vagy a tetézet magassagat noveld épitési munka esetén fényképekkel kell bizonyitani, hogy a
tervezett épitmény a Széchenyi-hegy, valamint a Svab-hegy gerincvonalat nem takarja el,

« Miemlék telke

o Miiemléki kérnyezet hatara

«  Miiemléki jelentdséqii teriilet hatara

« Régészeti lel6hely

« Févarosi rendeletben védettt épiilet

« Keriileti rendeletben védett épiilet, épitmény

4+ Az E6tvds Ut - Tavesé utca - Konkoly-Thege Miklos ut

~, altal hatarolt haromszog alaku teriilet és a Normafa
'~ | sihaz telke beépitésre szant Gvezetbe sorolt (IZ-XI/RE1
“ . ésIZ-XIIRE2).

@775 Aterv kiszabalyozza a sihdz mellett 1év6 parkoldt, valamint

= a buszforduld tertiletét, illetve a Konkoly-Thege Miklos ut
. melletti parkoldt, valamint szabalyoz az Eo6tvos Ut és a

Tavcs6 utca mentén.

{ Epitési hely térképi kijelolésére nem keriilt sor, egyes
I védelmi és korlatozo elemek Kertiltek rogzitésre, melyek az
| épités lehetséges helyét befolyasoljak:

« megtartandd facsoport, névényallomany, melyen belll
tobbek kozott épiilet, épliletrész nem allhat,

nagykozépnyomasU gazvezeték védétavolsaga (10 m).

A teriletet valtoztatasi tilalom is érinti a 32/2012.(X.3.) énkormanyzati rendelet a (9122/1) hrsz-u
ingatlan - (9132) hrsz-u ingatlan — 9116/3 hrsz-u ingatlan — (9121/10) hrsz-U ingatlan &ltal hatarolt
terliletrészére a vonatkozo kerileti szabalyozasi terv modositasanak elkészitése id6szakara -
valtoztatasi tilalmat rendelt el.

RNl o A
S 2 H‘L s A Lévasit telke beépitésre szént Gvezetbe sorolt (I-XII-
7 SSEEEL | KSz2). A miemleki telek jeldlve van.

Az épitési hely is kijelolésre keriilt, magaba foglalja a
meglévd épliletet és annak bévitését is lehetbvé teszi.

A telek egészét érinti Orszagos jelent6ségli természeti
terlilet védGdvezete lehatérolas is.

A libegé alsé végallomasanak telke részben erdd
dvezetbe sorolt (E-TG-XII/A), az allomast magaba foglalé
déli része pedig ToOmegkdzlekedési  épitmények
elhelyezésére szolgalo terillet KL-KE-XII évezet. A libegd
lizemi és végallomasi funkcidinak elhelyezésére szolgald
dvezetben drétkdtélpalya és géphaz, miiszaki és biztonsagi
berendezések, egyéb  kdzlekedési  palyak  és
varakozdhelyek  (parkolok), kézml és hirkdzlési
létesitmények, mindezek vizelvezetési és
kornyezetvédelmi berendezései helyezhetdk el, kivéve a
végallomas (zemi épiletét, ahol vendéglatas és kiszolgalé
szocialis létesitmény is elhelyezhetd.

A teleknek ez a része egyben févarosi rendeletben
szerepld telepllésrendezési célok megvalésitdsahoz
szikséges teriilet.
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A Normafat és tagabb kornyékét érintd védelmi és korlatozo

lehatarolasok

A Normafa torvényben kijelolt ingatlanokat és azok tagabb kdrnyezetét szamos orszagos, févarosi és
kerileti jogszabalyban rogzitett védelmi, illetve korlatozé lehatarolés érinti, melyeket az egyes teriletek
igénybevétele, Uj funkcidk, létesitmények letelepitése, épitmények, épliletek létesitése esetén
figyelembe kell venni.

Orszagos lehatarolasok

Torténelmi sportteriilet (2013. évi CXLVIIl.tv. 1. melléklet)
Fogaskerekii vaslit fejlesztésével érintett foldrészletek (2013. évi CXLVIIL.tv. 2. melléklet)
Orszagos jelentdségii védett természeti teriilet (Budai Tajvédelmi korzet)
Natura 2000 lehatarolas a Duna-lpoly Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan (figyelembe
veendd lehatarolas)
Natura 2000 lehatarolas a 14/2010.(V.11.) KvWM rendelet alapjan (hrsz lista)
. Orszagos Erdéallomany Adattar (Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal)
« Védelmi elsédleges rendeltetésti erdd
« Kozjoléti elsddleges rendeltetésii erdd

« Orszagos 6koldgiai halézat (Duna-Ipoly Nemzeti Park)

« Magteriilet

« Pufferteriilet
Kival6 terméhelyi adottsagu erdé évezete (BATIT)
Orszagos jelentdségii tajképvédelmi dvezet (BATrT 2014. dec 28-ig hatalyos)
Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelend® teriilet (BATrT 2014. dec. 29-t6l hatalyos)
Orszéagos vizmindségvédelmi teriilet — nyilt karsztos tertlet (BATrT)
Foldtani veszélyforras teriilete — csuszasveszélyes teriilet
Barlangok ex lege védett
Barlang véd6ovezete
Forrasok ex lege védett
Miiemlék telke
Miiemléki jelentdségii teriilet
Miiemléki kornyezet
Régészeti lelohely
Régészeti érdekii teriilet
Nuklearis létesitmény biztonsagi 6vezete
Nagyk6zépnyomasi gazvezeték védétavolsaga

Fovarosi lehatarolasok

XIL. keriileti KSZT II. févarosi rendeletben szerepl6 elemek / fovarosi szintii lehatarolasok
« Karsztos teriilet

Felszinmozgasveszélyes teriilet

Véroskép szempontjabol kiemelt teriilet

Varoskép szempontjabol kiemelt Gtvonal

Telepiilésrendezési célok megvalésitasahoz sziikséges teriiletek

A tervezett févarosi TSZT alapjan févarosi szintii lehatarolasok

o Fdvarosi helyi védettségii épitmény
Helyi jelent6ségli védett természeti teriilet (25/2013.(1V.18.) Fév. Kgy. rend)
Védelemre érdemes természeti teriilet
Helyi jelentéségli védett természeti érték (25/2013.(IV.18.) F6v. Kgy. rend)
Karakterében megdrzendé kozpark, koztér
Karakterében megérzendé temeté és jelentds zoldfeliiletii intézményteriilet
Telepiilésképvédelmi jelentéségli meglévé fasor



42

. Telepiilésképvédelmi jelentéségli tervezett fasor

« Karsztos teriilet (Magyar Geoldgiai Szolgalat Magyar Allami Féldtani Intézet)
« Ivovizhalézattal ellatott csatornazatlan teriilet

- Gyorsforgalmi utak, féutvonalak kiilteriileti szakaszanak védétavolsaga
. Koziti forgalomtol védett dvezetek dsszefiiggo teriilete

« Orszagos mikrohullami kdzpont védétavolsaga

« Mikrohullamu dsszekoéttetés magassagi korlatozasa

« Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet

Keriileti lehatarolasok

XIl. keriileti KVSZ-KSZT kotelez6 elemek
o KVSZ 8.§ (1) szerinti lehatarolas (varosképvédelem)
. Elévasarlasi joggal terhelt teriilet hatara
« Kizarélag magastetds épiilet létesithetd
« Megtartandoé fasor, fa
o Orszagos jelentdségii természeti teriilet véd6ovezete
« Megtartandé facsoport, névényallomany

XII. keriileti KSZT Ill. egyéb keriileti rendeletben szereplé elem
« Keriileti rendeletben védett épiilet
« Keriileti rendeletben védett épiilet lebontva
o Keriileti jelentéségli védett kert

XII. keriileti KSZT IV. egyéb tajékoztato elem
o Helyrehozatali kételezettségii teriilet hatara
« Jelentés hasznalatu felszini parkol6
. Kotélpalya védétavolsaga

Egyéb keruleti elem
« Valtoztatasi tilalom

XII. keriileti KSZT iranyad6 elemek
« Helyi védelemre javasolt épiilet
« Helyi védelemre javasolt egyedi tajérték
« Kilatas és latvanyvédelem
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1.3 Normafa Park torténelmi sportteriiletrol széléo 2013. évi
CXLVIII. torvény

Normafa Park torténelmi sportteriiletrol szé6lé 2013. évi

CXLVIIL. térvény

A Normafa fejlesztésének torvényi hatterét a 2013. oktdber 7-én kihirdetett 2013. évi CXLVIIl. szamu, a
Normafa Park torténelmi sportteriiletrél sz616 térvény biztositja.

A Normafa torvény 1. mellékletében rogzitett ingatlanok alkotjgk a torténelmi sportteriletet, melynek
Lrdéterllet teriletfelnasznalasi egységbe sorolt terliletét a kerileti épitési szabalyzatban az
erdéterletfelhasznalasi egységen belil térténelmi sportterliletként kell megjeldini”.

1 melléklet: A Normafa Park torténelmi sportteriilet altal érintett foldrészletek (helyrajzi szamok

szerint)

1. A si- és egyéb sportpalyak kialakitasara kijel6lt, beépitést nem igénylé teriiletek

Budapest XII. kerillet funkeié:
913817, 8862/1, 8888/3, 9138/8,
914006, 914010, 9140112, | Uj épillet
9150/4, 9150/5, 9151/5, 9154/2, = elhelyezés:
9155/3, 9269/35, 10496119 |t xriviso
10496/23,  10500/3,10503/14,  eePitettseg:
10503/15, 10503/19, 10503/24,

10503/25, 10503/26, 10503/27, = beépitési
10503/28, 10503/29, 10837/3, magassag:

10875/2, 10886/66

kizarblag ~ sport-  és  szabadidé-rendeltetés

helyezhetd el

éptlet nem helyezhet6 el

2. Meglévé épiileteket tartalmazé foldrészletek — a) Meglévé épiiletek foldrészletei

Budapest XII. kerillet funkcio:

10501/6, 10503/9, 10505/2,

10522, 10527/2, 10760/6 uj épiilet
elhelyezés:
beépitettség:
beépitési
magassag:

széllasférbhelyet is tartalmaz6 vendéglatd, sport-,
szabadidé- és turisztikai, valamint biztonsagi vagy
rendészeti rendeltetés helyezhetd el

?

meglévd épliletek felljitasa, korszeriisitése mellett
az ingatlan meglévé beépitettsége legfeliebb 10%-
kal névelhetd

a meglévéd épllet beépitési magassaga

2. Meglévé épiileteket tartalmazé foldrészletek — b) Nagyméretii féldrészlet

Budapest XII. keriilet

10503/10
funkcié:
Uj épiilet
elhelyezés:
beépitettség:

altalanos esetben kizardlag hitéleti
rendeltetéssel legfeljebb

egy Uj épiilet esetében

- kizarélag hitéleti
rendeltetés

- igen

a meglévé épllet | legfeliebb 500 m2 bruttd

brutt6  alapteriilete | alapteriileten
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legfeliebb  10%-kal

ndvelhetd
beépitési a meglévé épilet | legfeliebb 15 méter
magassag: beépitési magassaga

2. Meglévé épiileteket tartalmazo foldrészletek — c) Volt Facan Vendéglé miiemléki védettségii

ingatlan
Budapest XII. kerilet
10525/2

funkcio: szallasférbhelyet is tartalmazé vendéglato, sport-,
szabadidd- és turisztikai, kozlekedési, valamint
biztonsagi vagy rendészeti rendeltetés helyezhett el

Uj épiilet ?

elhelyezés:

beépitettség: = a meglévd épliletek feldjitasa, korszeriisitése mellett
az ingatlan meglévd beépitettsége legfeljebb 10%-
kal novelhetd,

3. Uj épiilet elhelyezését igénylé foldrészletek — a) Sifelvono alsé allomasa

Budapest XII. kerilet

10500/9, 10500/10, 10500/11,
10500/12

beépitési -

magassag:

funkcio: Sifelvond als6 allomasa

Uj épiilet amelyen a természeti értékek védelme nem sérill, a
elhelyezés: fennmaradé telkeken épllet nem helyezhetd el
beépitettség:  legfeliebb 300 m2 brutté alapteriiletl épulet
beépitési megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,5
magassag: méter

3. Uj épiilet elhelyezését igényld foldrészletek — b) Sifelvoné felsé allomasa és fogaskerekii

végallomas
Budapest XII. kerilet
10497/6

funkcio: sport-, szabadid6-, és kozlekedési rendeltetés
helyezhett el

Uj épiilet igen

elhelyezés:

beépitettség: = megengedett legnagyobb beépitettség 1%,

beépitési megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,5

magassag: méter

4. Kozlekedési teriiletek, kozosségi kozlekedési bazisteriiletek foldrészletei

Budapest XII. keriilet

9116/3, 91221, 9123, 9131/2,
9132, 91351, 9136, 9137,
9139/8, 9139/9, 9139/10, 9145,
9144/2,  9240/16, 10468/1,
10492,  10500/5,  10500/6,
10502,  10503/6,  10503/8,
10503/12, 10503/16, 10517/1,
10517/2, 10523,  10525/1,
10760/10, 10837/3, 10875/3,
10760/6

funkcié: természetvédelmi, vendéglatd, turisztikai, szallas,
sport- és szabadid6-, oktatasi-nevelési, hitéleti,
biztonsagi és kozlekedés rendeltetés helyezhetd el

Uj épiilet ?

elhelyezés:

beépitettség:  ?

beépitési ?
magassag:

5. Beépitésre szant teriiletek foldrészletei

Budapest XII. kerilet
9124/2, 9128/2, 9129/3, 9133/5,

funkcio: természetvédelmi, vendéglatd, turisztikai, szallas,
sport- és szabadidd-, oktatasi-nevelési, hitéleti,
biztonsagi és kozlekedés rendeltetés helyezhetd el
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9133/6, 9134/2, 9139/6, 9305/3, ' uj épiilet ?
10497/7, 10500/7, 10500/8, = elhelyezés:
10760/3 beépitettség: | igen?
beépitési ?
magassag:
6. Az 1-5. pontokba nem sorolt, a torténelmi sportteriilet részét képezé foldrészletek
. funkcio: természetvédelmi, vendéglatd, turisztikai, szallas,
Budapest XIl. kerdlet sport- és szabadidd-, oktatasi-nevelési, hitéleti,
9114/4,  9114/5,  10503/13, biztonsagi és kdzlekedés rendeltetés helyezhetd el
10886/67 0j épiilet ?
elhelyezés:
beépitettség:  ?
beépitési ?
magassag:

Néhany ponton a Norma tdrvény értelemzése kérdéseket vet fel.

Az 1. melléklet 2. pontjdban a meglévd éplleteket tartalamazo foldrészletekre vonatkozo eléirdsokbol
nem egyértelmien olvashaté ki, hogy Uj épllet Iétesithet6-e pl. ha elézetesen bontasra keriilne sor, vagy
egyes esetekben a beépitési magassag megadasa hianyzik. Ertelemzési polémiahoz vezet az ,ingatlan
meglévd beépitettsége legfeliebb 10%-kal ndvelhetd” kifejezés is, mely, pl. ha a meglévd beépitettség
x%, jelentheti az x%+ 10%-ot vagy az 1,1x%-ot is.

Normafa térvényben meghatarozott funkciok, beépitésre vonatkozé6 rendelkezések

NORMAFA TORVENYBEN MEGHATAROZOTT FUNKCIOK

Epiilet nem, kizdrdlag sport- és szabadidd-rendeltetés
helyezhetd el

Az ingatlan meglévé beépitettsége 10%-al ndvelhetd /
beépitési magassag a meglévd épilettel megegyezd
Szallasférdhely, vendéglatd, sport-, szabadidé- és
turisztikai, biztonsagi, rendészeti rendeltetés
helyezhetd el

Az ingatlan meg/évd beépitettsége 10%-al novelhetd

Szallasférdhely, vendéglato, sport-, szabadidd- és
PO ® turisztikai, biztonsagi, rendészeti rendeltetés
helyezhetd el

Legfeljebb 360 m2 bruttd alapteriiletii Gj épiilet, 7,5m
beépitési magassag

,
. Tern}'észetvédelmi, vendéglatd, turisztikai, szdllis,
Pp— T sport-és szabadidd-, oktatdsi-nevelési, hitéleti,
LA i e e X biztons‘égi és kozlekedési rendeltetés helyezhetd el

LY Legnagyaﬁb beépitettség 1%, 7,5m beépitési magassig
A R o Sport-, szabadidd- és kozlekedési rendeltetés
: @”4\ helyezhetd el

T Mg v guiete et Lataima i Roktsisten

B9 Nagry vt toickdaried s . &

ity beépitési magassdg a meglévs épiilettel megegyed
. Kizdrdlag hitéleti funkcioju uj épiilet 500 m2 brutté

i — alapterilet, 15 m beépitési magassag

s s sttt

Birasersein i

Py TT—— Epiilet nem, kizérdlag sport- és szabadids-

rendeltetés helyezhetd el

8 Az -5 pontokba nem Lord. 3 Birtbnelm
A FLTH AT R LTS

2 matsiier

b b oo st e
phdvmovonbiied (Budapest Xil heridety

forras: sajat szerkesztés a 2013. évi CXLVIII. t6rvény alapjan
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2 P+R teriiletek elemzése a hatalyos
szabalyozasok tiikkrében

2.1 A terilleten Kkiviili parkolasi létesitmény elhelyezések

épitésjogi lehetoségei

A kozlekedésfejlesztési javaslatokhoz egy I. keriileti, két Il. keriileti és egy XII. keriileti
helyszin keriilt vizsgalatra annak tisztazasa érdekében, hogy P+R parkol6 a teriileten
kialakithato-e, illetve ha nem, akkor milyen tervmédositasi lehetéségek vannak. Ezek a
teriiletek a kovetkezéek:

e | Szépjuhdszné | T

l. keriilet

= Mészaros utca menti vasuti R 3 .
teriilet AN Akadémia témb
oo AR
~ 4 2 B N Y
; l\ s \\ ‘:‘b Paig o
<l L e e Ew'"” (PR, .
". kerulet . ".__:. \\ \ |J‘ — o .. :kadtmu
= A Gyermekvasut P N\ R
SZEPJUHASZNE megallojanak ¢ ¢ Facknos =, S b e
kérnyezete S i e TR \ —
= Az Akadémia tertilet PN ‘\% Mészaros utca
s § B \" V = ~/ litsnrosm 2
/ p =
X". kerulet J lﬁ Szechenyl-hegy ‘a
= Jagelld ut - Kongresszusi 2 oefrenver ke
Kozpont - Gyesztenyéskert SO TSN
Gesztenyéskert

Budaérs

forras: részben sajat szerkesztés TRENECON COWI Kft. szakagi térképe
alapjan

VIZSGALT FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

= Févaros 2005-ben elfogadott Telepiilésszerkezeti terve - hatalyos TSZT

hatalyos tervek, illetve a keriileti szabalyozasok modositasaig alkalmazandé
telepiilésrendezési eszk6zok

= Fdvarosi Szabalyozasi Keretterv — FSZKT
= aBudapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat - BVKSZ

Elfogadas elétt allo

= Budapest Uj Telepiilésszerkezeti terve
= Fdvarosi rendezési szabalyzat
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VIZSGALT KERULETI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A) 1. keriilet

A Budavari Onkorményzat Kepvisel-testlete a 16/2000. (VIII. 15.) Kt rendeletével fogadta el a
Budapest I. Keriileti Epitési Szabalyzatat (Budavari Epitési Szabalyzat), ami meghatarozza a
kertlet terlletén az épitési jogokat, kdtelezettségeket, védelmeket és korlatokat.

A Il. keriiletben a KESZ 3.§ alapjan a KESZ tartalma

= Qvezeti terviap
= Kerileti varosrendezési és épitési szabalyzat szévege
= Szabalyozasi tervlapok

B) II. keriilet

A Budapest Il. Keriileti énkorményzgt Képvisel6-testiiletének 2/2007.(1.18.) rendelete a
Bp., Il. Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrél hatarozza meg a kerlilet teriiletén az
épitési jogokat, kotelezettségeket, védelmeket és korlatokat.

A Il keriiletben a KVSZ 2.§ alapjan

= az 1. melléklet az 6vezeti terv, mely az épitési dvezeteket és dvezeteket rogziti

= a 4/A melléklet az egyes teriletekre vonatkozd — dvezeteken tuli — varosrendezési
szabalyokat tartalmazza

* a 4/B jelii mellékletek a 2.§ (1) bek b) pontja alapjan ezek tartalmazzak ,A korabbi
szabalyozasi tervek alatamasztd munkarészein alapuld szabalyozasi vonalak,
szabalyozasi tervek tervlapjait.

= a 7 melléklet sorolja fel a szabalyozasi tervlapokat, és ennek megfeleléen egyes
terliletekhez kiilén szabalyozasi terviapok tartoznak.

C) XIl. keriilet

A 14/2005.(VI11.10.) Budapest Hegyvidék XII. keruleti Onkormanyzat rendelete a Budapest
Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl hatarozza meg a kerilet
terlletén az épitési jogokat, kotelezettségeket, védelmeket és korlatokat.

A XII. keriiletben a KVSZ 2.§ alapjan

= az 1/A. melléklet az dvezeti terv, mely az épitési dvezeteket és dvezeteket rogziti
= a1/B melléklet a XII. keriilet Hegyvidék Keruleti Szabalyozési Terve
= a4 melléklet a sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanokat tartalmazza.

A kdvetkezOkben a kdzlekedési javaslat alapjan kijelolt teriiletekre vonatkozd szabalyozasi
teleplilésrendezési eszkzok keriilnek teriiletenként ismertetésre.



P+R HELYSZINEK EPITESJOGI VIZSGALATA - 6sszefoglalé

VIZSGALT P+R
HELYSZINEK KVSZ alapjan
ovezeti

ovezeti lehetéség

besorolas
1. keriilet Mészaros u.

6nall6 parkoléépitmény
az Gvezetben nem
létesitheté a KVSZ 37.§
altalanos rendelkezése
szerint, de

a terepszint alatt parkolo-
épitmény lehetéségét az
bvezet megengedi

Il. kerillet Szépjuhaszneé

altalanosan nem sorolja
felaKVSZa

parkoléhaz/mélygarazs

lehetBsegét

KL-KE-01

11. keriillet Akadémia tomb

1-11-47 . )
az 6vezetben nem sorolja

fel, de szintterlleti mutato
kedvezményt ad:
(kizarolag terepszint alatti
P+R parkolo létesitése
céljara figyelembe veheté
engedményes érték)

vagyis szamol a
mélygarazs
lehetdségével, megfeleld

tetékerti kialakitassal

1Z-11-21

XIl. keriilet Gesztenyés

az 6vezet a BVKSZ
alapjan lehetévé teszi a
mélygarazs étesitését

Z-KP-XII/R3

KSZT
alapjan
lehetéség

parkoldk
elhelyezésérdl
kiilon nem
rendelkezik, de
is nem tiltja

nincs 6nallé
KSZT a
terliletre

250 db P+R el
vanirva a
szabalyozasi
terviapon - de
nem derdl ki:
ez minimum,
maximum, vagy
pont ennyi.

600 MG felirat
talalhaté a
tervlapon de
nem derdl ki:
ez minimum,
maximum, vagy
pont ennyi

egyéb

ismert
specialis

korlat

a terlileten az
atjarast
biztositani kell
a Mészaros
utcaésa
vasutiizemi
terliletek kozott

Natura 2000 és

muemléki
kérnyezet

szabalyozas
modositasa /
készitése

a terv feliilvizsgalata
indokolt

KSZT készitése
sziikséges

az FRSZ
hatalybalépése utan
a modositasa
indokolt a minimum
300 féréhely
biztositasa
érdekében,

a nagysagrend is
KSZT-ben
vizsgalhato

jelenleg nem
sziikséges, a
féréhelyszamot
pontositani célszeri

javaslat

egyeztetés
feltétlendl indokolt
a KVSZ ezen
pontja 2003-ban,
tobb mint 11 éve
volt médositva

Natura 2000
egyeztetése a
DINPI vel éslvagy
hatasbecslés

fel kell oldani az
ellentmondast az
Ovezet altalanos
eléirasa, a
szabalyozasi terv
felirata és a
szinttertileti
mutatd
kedvezmény
kozott: nem
vilagos, hogy
6nallé telken,
onallé
épitményként is
létesitheté-e P+R
(ha azon mas
rendeltetés nem
|étesdl)

esetleges
maédositas soran
biztositani kell
tovabbra is a
nagysagrendet,
hogy P+R
szamara és ne
csak a f6
rendeltetések
szamara
lehessen parkolét
|étesiteni (akar
utélag)
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megjegyzés

a KVSZ mar
torvényileg nem
alkalmazhato elvi
engedélyhez koti

a beépitést

az érintett ut
melletti teriilet a

vas(t linedris

telkének bdviilete,

valészin(ileg az
erd6n atvezetd
rész miatt keriilt

Natura 2000

dvezetbe

FRSZ tervezete

300 féréhelyes
P+R létesitését
irja elé

A TSZT tervezete
az érintett
teriletet
varoskdzpontba
sorolja, abban
parkoldszint
létesithetd;

FRSZ tervezete
nem tartalmaz
P+R parkolét
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2.2 1. keriillet Déli palyaudvar kornyezete - Mészaros
utca?®

A teriilet bemutatasa

T A vizsgalt terilet az I. keriilet Déli
5 palyaudvar kornyezetében a Marvany

utcatdl délre esd, a Mészéros utca
mentén elnylld palyaudvari terilet,. A
terlilet rendezetlensége régota penetralja
a kornyez0 lakdterileteket, intézményi
tertileteket.

— ‘%.“h A (forras: sajét foto)

A terlilet részletesebb feltarasa vasutiizemi szempontbol tovabbi vizsgalatokat igényel az mai és
a tervezett lizemvitel tekintetében. Jelen értékelés a vérosrendezési szabalyok mentén tudja
ismertetni a terlletre vonatkozo elvarasokat és jovoképet.

. { % s WL " [

Elhelyezkedése szempontjabol kedvezd
a terllet fekvése, mivel a vasut feletti
Marvany utcai feliiljaré  megfeleld
kapcsolatot  biztosithat a hegyvidéki
részekkel.

A terlileten kevés épiilet talalhatd, azok

tavlati funkcidjara vonatkozéan nincs
tartalmi eldiras a szabalyzatban.

(forrds: www.google earth)

Lehet6ségek és korlatok

Az |. kerllet egészére vonatkozik a 16/2000 (VIII.15.) Kt. sz. rendelet, amely a févarosi teljes
kerUletre vonatkozd szabalyozasok kozott az egyik elsd volt. A rendelethez részletes tartalmd
szabalyozasi terv tartozik.

A terlilet Mészaros utca felé esd része I-1-Z vezetbe sorolt, emellett a nyugati oldalon tovabbra
is KV-IK-1 dvezet biztositja a vasutforgalmi teriiletet. A Mészaros utca KL-Kt-I 6vezet, amelyrél
parkolasi létesitmény a BVKSZ szerint megkozelithetd.

A 128/H-jellel jeldlt részen a szabalyozasi terv tobb helyen elgija a MAV terillet kdzteriileti
kapcsolatanak biztositasi kotelezettségét, szolgalmi joggal. A Tibor és a Ban utca kozott 16
méteres savot hataroz meg a szabalyozas, amelyen bellll nem rogziti az épiilet elhelyezésének
lehetéségét.

A Mészaros utcaval parhuzamosan a szabalyozas vonalat modositja a terv, ennek megfeleléen a
mai vasuti terlilet keskenyebbé valik, a Mészaros utca kozterilete szélesedik. A remiz éplletét a
szabalyozas nem tartja meg, a szabalyozas azt keresztezi, ami az épiilet bontasaval jar.

A szabalyozas az altaldnos eldirasokon, az dvezeti elbirasokon tdl kilon eléirasokat nem
foganatosit a tdmbre, kivéve a szabalyozasi terven jel6lt, mar emlitett kozterileti kapcsolat

22 forras: a térképek forrasa mindig a hivatkozott dokumentum
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biztositast. Ugyanakkor a megmarado lzemi terlilet felett a terepszint feletti Il. szinttél teszi
lehetévé épitményszint elhelyezést, amelyhez az Intézmény dvezet beépitése is igazodni tud.

Az épitési dvezetet a 2003-ban tortént rendeletmédositas emelte be a KVSZ-be. Az eltelt
tobb mint tiz év indokolja, hogy a teriilet szabalyozasa feliilvizsgalatra keriiljon,
fliggetleniil az egyébkeént is sziikséges jogszabalyi harmonizaciétol.

Az elfogadas el6tt allo Gj févarosi TSZT és FRSZ P+R parkolélétesitmény elhelyezésérdl
kiilon nem rendelkezik, a részletes szabalyozas soran kell ennek médjat meghatarozni.

A KESZ kiilon szabalyozza a parkolas létesitményeit a kovetkezdk szerint.:

M
2
3)
(C))

(5)

(6)

Q)
®)
©)

(10)
(1)

O]

(2)

3
@

TEREPSZINT ALATTI qPéABKOLO EPITMENYEK
20.

Az épitmények — a Z-KK keretdvezetek kivételével — beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileten a

szabalyzat rendelkezéseinek figyelembevételével egyarant elhelvezhetdk.

Az épitményhez csak a legsziikségesebb alapteriiletii, foldszintes, kizardlag a megkozelitést és gépészetet

szolgdl6 felépitmény helyezhet el a szint alatti kontir maximurm 5%-ban.

A szint alatti beépités legalabb 80%-a a gépkocsitarolast illetve ahhoz kézvetleniil kapesolodé kiegészits

funkeiét kell, hogy szolgaljon.

A terepszint alatti parkoldépitmény szintteriileti mutatéja:

a)  beépitésre szant teriileten nem haladhatja meg a keretévezetre a BVKSZ-ban eldirt értéket.

b)  beépitésre nem szant teriileten nem haladhatja meg a kételez elvi engedélyben (ELEN) meghatirozott
mértéket.

A létesitéshez a meglév terepszint 1,00 méternél nagyobb mértékben véglegesen csak talajmechanikai,
hidrolégiai és hidrogeoldgiai szakvéleményben igazolt médon, az illetékes szakhatosagok egyetértésével
valtoztathaté meg.

50 férdhely kapacitds folott a létesités feltételeit a 11.§-ban szabalyozott Vérosrendezési Hatastanulmany
(VRHT) alapjén kell meghatérozni.

Kézteriileti épitmény esetén a térszint Kézteriiletrendezési Terv (KORT) alapjan alakitands ki.
Nem kozteriileten (alatt) a felszini teriileteket kertészeti terv alapjan kell kialakitani.

A épitmény a hozzdtartozé telek hatdrain - kizardlag a kozteriilet felé — elvi engedélyben meghatérozott
mértékig a felszin alatt talnyGlhat.

Beépithetd telek alatt Iétesithetd teremgarazsnal - a felszini zoldteriilet védelme illetve megfelels kialakitdsa
érdekében az illetékes Epitésiigyi Hatosag az aliépités mértékét korlatozhatja.

A teriileten varosszerkezeti, forgalmi okokbdl javasolt terepszint alatti parkolok helyszineit a szabalyozési
terv (KSZT) tartalmazza.

ONALLO PARK%Lg) EPITMENYEK

6nallé parkolé-épitmények (terepszint feletti parkolohazak, gardzshdzak) a szabalyzat keretei kézott csak a
KL-KT keretovezetek mentén fekvd L1 és VK keretdvezetekben, az dvezetek zirtsorii beépitésii részein
helyezhetdk el.

Az 6ndllé parkoléépitmény szintteriileti mutatoja:
a) a helyi dvezetekre eldirt értéket legfeljebb a keretovezetre eléirt mértékig tillépheti,

b) a tallépés konkrét mértékét a varosképi illeszkedés figyelembevételével kételez elvi engedély alapjan
kell megdllapitani.

50 férbhely kapacitas folott a létesités feltételeit a 11.§-ban szabalyozott Varosrendezési Hatdstanulmény
(VRHT) alapjan kell meghatarozni.

Az ¢épitmény a hozzdtartoz6 ingatlan hatérain — kizérélag a kézteriilet felé — elvi engedélyben meghatérozott
mértékig a felszin alatt a le- és felhajté rampakkal talnyalhat.

Fel kell hivni a figyelmet, hogy a BVKSZ 40. § (7) bekezdése szerint: Intézményi
keretovezetben zartsoru beépitési esetén parkolas terepszint alatti megoldasa sziikséges.
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A teriilet hatalyos 6vezeti besorolasa
FOVAROSI MAGASABBRENDU TERVEK

A hatélyos TSZT A TSZT tervezete (elfogadas el6tt all)

varosrészkdzpont vegyes terilet és beltertileti vegyes itnézményi terillet kétottpalyas

funkciévalto terilet kozlekedési terillet mellett, lényegi valtozas nincs

j ’ Fes e F | " . \ ,y;"'
- = i, L 5 : |i | Iu-:lmh.rl: | 2 N ‘\,/ Lr“""'".
A hatalyos FSZKT Az FRSZ tervezete (elfogadas eldtt all)

P+R elhelyezés nincs eldirva P+R elhelyezés nincs eldirva
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KL-KT jelii 6vezet Kozlekedéssel
kapcsolatos épitmények elhelyezésére
sz0lgélé terliletek, - Mészaros utca azon
belll

I-Z-1 Intézményi, kbzepes sirdiségu,
jellemzdéen zartosord beépitésii tertilet

KV-IK-l kiilonleges, intézményekkel
vegyes kozlekedési terilet kétszintes

teriiletfelhasznalassal, kozepes
slirliség, jellemzéen zartosoru
beépitéssel
Az épitési 6vezet beépitési paraméterei
_, beépietség (1) sanHerletNaIENEN | joggapy | meOengedett legnagyakt
Ovezet jel zdldfeliilet
terepszint enged- hatar- enged- (%) épitmény- | homlokzat-
alatt felett mény érték mény magassag | magassag
Z-KK-11-02 100 60 - 3,0 - 25 22,0 25,0

* de minimum 12,0

Fontosabb dvezeti eldirasok az Intézményteriilet | jelli 6vezeteit meghatarozé 70.§
szerint:

(2) Az bvezetek teriiletén az alabbi épitmények helyezhetdk el az dvezeti- és az épitmények elhelyezésére és:
kialakitasara vonatkozé eldirisok és a KESZ elbirasainak keretei kézott:
a) kozintézmények épiiletei,
b) igazgatasi épiiletek,
c) irodaépiiletek,
d) szallashely-szolgaltato épiiletek,
e) szolgaltatas épiiletei,
f) vendéglatas épiiletei,
g) egyéb kdzosségi szorakoztatd épiiletek,
h) sportépitmények,
i) a kutatas-fejlesztés nem iizemi technolégidju épitményei,
i) legfeljebb 2.500 m” brutté szintteriiletii kiskereskedelmi céld épiilet,
k) lakdépiiletek,
1) terepszint alatti parkol6-épitmény, valamint
n) az azokat kiszolgalo ¢s kiegészitd funkcidju épiiletek helyezhetdk el, amennyiben azok terhelési

hatérértéke nem haladja meg az intézményteriiletekre vonatkozo egyéb jogszabalyban rogzitett
eldirt hatarértékeket.

(3) Az bvezetek teriiletén ipari épiiletet, raktarépiiletet elhelyezni, meglévd épiilet haszndlati médjat e célra
megvaltoztatni nem lehet.
Kivételt képez az I-1-Z dvezet, ahol a vasitiizemi teriilethez Varosrendezési hatastanulméany (VRHT)
alapjan e funkcidk is elhelyezhettk.
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A szabalyozas kiilonbozé feltételeket is meghataroz a kovetkezék szerint
(5) **Az 6vezetben a teriiletfelhasznélas és beépités (atépités) feltétele:

a.)
b.)
c.)

d)

e.)
£)
g)

az ovezethez telek alakitéasa,

az dvezet maximalis beépithetdségéhez szolgald kizmiihalozat (kapacitds) kiépitése,

a 7619/8 hrszKV-IK-1 &vezetbe keriilé déli egységén a kétszintes teriiletfelhasznalas
kialakitasa,

a Meszaros u. €s a vasutiizemi teriiletek kozott azok hasznilatdhoz igazod6, az élet- és
vagyonvédelmi elbirdsoknak megfeleld osszekottetés (megkozelités) idékorlatozas nélkiili
biztositasa.

a kdziti halozat és a KV-IK-1 6vezet déli egysége masodik (felsd) teriiletfelhasznéldsi szintje
hasznalatahoz sziikséges, a KV-IK-2 vezetben biztosithat6 koziti kapcsolatok kialakitasa,

a Mészaros utcai oldalon kdmyezettliré nagylombu fasor kialakitésa,

a talajszennyezettség mentesitése.

A beépitésre vonatkozoéan a legfontosabb feltételek a kovetkezék:

(7.) Az 6vezet beépitése csak a teljes teriiletre késziilt telekalakitasi (osztasi) és beépitési tervek
alapjan kotelezd elvi engedélyben (ELEN) meghatérozottak szerint megengedett.
A terveknek tartalmazniuk kell a teriilet-felhasznalashoz és beépitéshez elSirtak megoldasat is.

(8) A

teriiletfelhaszndlashoz  sziikséges kozlekedési kapcsolatokat a térségre kiterjedd

forgalomtechnikai vizsgalatok alapjan, a sziikséges korrekciok végrehajtasaval kell kialakitani.

(9.) A beépités modja: jellemzben zartsoru.

(10.) Az dvezetben kialakithaté legkisebb teleknagysag 2.500 m?

A teriiletre vonatkozo részletesebb szabalyozas - Szabalyozasi terv - a teriilet hatalyos
ovezeti besorolasa és részletes szabalyozasa

t

i
1N
b

]

iranyadd épitési vonatl az épitsi hely terepszint
feletti beépithet6ségének hatara
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2.3 Il keriilet Szépjuhaszné allomas kornyezete

A teriilet bemutatasa

Szépjuhaszné allomas - a
Gyermekvasut egyik kozépallomasa - a
Budakeszi Ut és a Gyermekvasut
vonaldnak keresztezése kdzelében, a
Hars-hegy és a Janos-hegy kozotti
hegynyeregben talalhato.

Kozelében vannak a Széll Kalman tér és
Budakeszi kozotti 22, 226, 222 16A busz-
viszonylatok megalloi.

(forrés: www.gyermekvasut.hu)

Szépjuhdszné allomas épiletében vardterem, allomasfondki és forgalmi iroda, pénztarhelyiség,
szocialis helyiségek talalhatok, a Budakeszi ut mellett biifé Gzemel.

Az allomas kozelében, a volgy feldli oldalon, a Budakeszi Uti erdészet épiiletei felél is konnyen
megkozelitheté helyen talalhatdk az egykori budaszentlérinci palos kolostor romjai, par szaz
méterre az allomastdl. A hely a Szentlérinc, majd Budaszentlérinc nevet a rend védészentjérél
kapta. A terllet miemlék, a mellette 1év6 allomas terlilete miiemléki kdrnyezet.

A terllet a Szép Juhaszné allomas
viszonylag ~ rendezett  kdrnyezete,
épitésekor  tdbbségében  &rokzold
cserjékbdl és feny6kbdl alakitottak ki
ligetet.

A Gyermekvasit hidon éri el a XII.
kerllet feldl, a Budakeszi ut felett.
Alloméasépllet, blfé, pihenbhely és
murvas parkolé van kialakitva.

A Budakeszi Uttal parhuzamosan murvas
parkol6 talalhatd.

(forrds: www.google earth)

Az &llomasépilet kbzvetlen kdrnyezete rendezett, de lassan leromld mindségl kozkert veszi kordl. A vasuti
palyatél északnyugatra a kertészetnek van murvas parkoldja.

Lehetdségek és korlatok

A terilet kerileti szabalyozéasa szerint a Budakeszi Ut kismérték(i szabalyozas érinti, ami a hidtél
keletre esd szakaszan szinte elhanyagolhaté mértéki, vélhetéen a kanyarodast biztositd
szabalyozasi elem. Az dvezetben parkold létesithetd, de a beépitést ndvelé épitmény nem
helyezhet6 el, mivel a beépitési mérték 0%. Parkol¢ kialakitashoz, atépitéshez nem szikséges a
szabalyozas médositasa.

A KL-KE-Il-016vezeten beliil ,Telepiilésrendezési célok megvalésitasahoz szilkséges teriilet”
lehatarolas alkalmas lehet parkolas biztositasara. Ugyanakkor a teriilet természeti és miiemléki
védettsége miatt dvatos kezelést igényel.

A térképeken jelzett természetvédelmi jeldlés alapja, hogy a teriilet Natura 2000 teriilet, azon
belil a 11197/21 hrsz telek az 5. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag miikodési teriiletén
talalhato kiemelt jelentdségii természetmegorzési teriilet kategoriaba tartozik. (5. melléklet
a 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelethez.)

A telek Budakeszi ut menti része valdsziniileqg a telek linearis jellege miatt keriilf ebbe a
kateqgoriaba, mivel a telek maga a természetvédelmi teriileten atmend vasut nyomvonalat jelenti;
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ami ezen a részen kioblosodik. Itt a beavatkozas Natura 2000 hatasbecslést igényel, illetve
elbzetes eqyeztetést a Duna-lpoly Nemzeti Parkkal.

A mai ovezeti besorolas nem alkalmas a garazs létesitésére, mivel a telek beépitési
mértéke 0%, kivéve, ha terepszint alatti volna az elhelyezése, de a KVSZ e tekintetben nem
fogalmaz egyértelmiien. A KVSZ altalanosan nem teszi kifejezetten lehetévé és nem is
tiltja.

Ugyanakkor KSZT nincs a teriileten, igy a 6.§ alapjan jelenleg épitményként nem
létesitheté parkold, legfeljebb felszini. A 6. § (1) bekezdés a KL-KE keretovezetben sem
teszi lehetévé altalanosan a létesitményt. Ezt az ellentmondast fel kell oldani.

ALTALANOS ELGOIRAS A KVSZ-BEN A PARKOLASI LETESITMENYEKRE:

A beépitésre és a telek zoldfelliletének kialakitasara vonatkozo altalanos el6irasok
6.§
(7) Onallé parkolé-épitmény (terepszint feletti parkoléhaz, garézshéz, parkoldlemez) csak
szabalyozasi terv alapjan és csak a KL-KT keretovezetek teriiletén helyezhetd el, illetve
a KL-KT keretdvezetek mentén fekvd L1, VK és | keretdvezetek zartsoru beépitési modi
ovezeteinek teriletén.

(8) Az 6néllé parkoldhazak, mélygarazsok telkének megengedett legnagyobb bruttéd szintterileti
mutatdjat szabalyozasi tervben meghatarozott feltételekkel kell megallapitani, az alabbiak
figyelembe vételével:

a) az épitménymagassagot minden esetben a csatlakozasi szabalyok (28-29.§) alapjan
kell meghatérozni,

b) abban az esetben, ha a gépkocsik elhelyezésére szolgald terllet (a parkoldk, a
megkozelitésikre szolgald kozlekeddterilet és az épllet hasznaléit szolgald
mellékhelyiségek, egyéb teriletek brutto szintterilete)

1. kisebb, mint a teljes brutt6 szintterillet 75%-a, akkor az nem lehet nagyobb,
mint az dvezetben megengedett mérték,

2. nagyobb mint a teljes bruttd szintterllet 75%-a, akkor az dvezetben megengedett
szintteriileti mutato legfeljebb a keretévezetben megengedett mértékig tilléphetd.”

A lehetéségek feltarasahoz a szabalyozasi terv készitése sziikségessé valhat, a
beavatkozasi igény mértékétdl fliggben.

Az elfogadas elétt alld TSZT és FRSZ alapjan parkolélétesitmény elhelyezhetd a kdzlekedési
célu tertleten.
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FOVAROSI MAGASABBRENDU TERVEK

A hatalyos TSZT A TSZT tervezete (elfogadas elétt all)
altalanos kdzlekedési terlilet és a megalld kozuti kdzlekedési teriilet és a kotéttpalyas
kézlekedéslizemi terlilet kézlekedési terilet

A hatalyos FSZKT Az FRSZ tervezete (elfogadas el6tt all)

P+R elhelyezés nincs elirva P+R elhelyezés nincs eldirva
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A teriilet hatalyos 6vezeti besorolasa

KL-KE jelii 6vezet Kozlekedéssel kapcsolatos
épitmények elhelyezésére szolgalé tertletek,
azon belll

KL-KE-1I-01 dvezet:, amelyben épiilet nem
létesithetd

Z-KK jelli 6vezet Kozkertek dvezete, azon
belil
Z-KK-I-01 dvezet: épiilet létesithetd

Az dvezetek beépitési paraméterei

telek szintteriileti mutaté - épitmeny-
kS magassag

[} =

k] &

2 n 2

[=2] o O
buezst sl g |8, 88 28 B2 |z |sas| 2 |8 | %
8| ® |25 |85 | 2% |28 | = |E8%% 2 |® | 2
g m2 m?2 m m % m2/m? m2/m?2 % m m
) BEM| LKT LNT | LKS LKM LNB STM STT LKZ LKE | LNE
KL-KE-II-01 | SZ 1000 - - 0 0,00 - 0 - 0
Z-KK-11-02 | SZ | 2000 - - 2 0,02 - 50 - 4,5

Védelmek és korlatozasok térképe
i : Védelmek:

Orszagos  jelentéségi
védett természeti terlilet

Mlemlék és milemlék
kérnyezete

Varoskép szempontjabél

kiemelt UTVONAL
Kdzépkori régészeti
emlék

Sajatos jogintézmény

Telepiilésrendezési
ceélok megvaldsitasahoz
szilkséges terlletek

Az allomas kozelében talalhatok az egykori budaszentl6rinci palos kolostor romjai (10894/2,
10894/10, 10894/4, 010894/5, 10897/1,10897/2 hrsz.)
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A teriiletre vonatkoz6 részletesebb szabalyozas

a 4/B melléklet szerinti régi tervbdl atemelt szabalyozasi vonalak feltiintetésével

A KVSZ 4B — 42.2; 42.4; 43.3 szdmu mellékleteinek kivagatai (forras:)

A terllet részben kilterllet (sarga hatarvonal)

A teriilet attekintd légifotéja (forrds: www.google earth)

(forrds: www.google earth)
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2.4 I1l. keriilet Akadémia telep kornyezete

A teriilet bemutatasa

A volt Hadapréd Akadémia eldtti
teriilet mar részben ma is parkolasi célra
szolgal a kozterileti savban.

A terllet megkdzelitését szolgélia a
Méricz Zsigmond kortérrdl induld a Széll
Kalman teret érintd és 61-es villamos,
amely Huvosvolgy végallomasig
kozlekedik. A Kelemen Laszlé utcai
megallbhoz a 29-es Obudai jarat
kapcsolddik.

(forras: sajat fotd)

Hatalyos és elfogadas el6tti fovarosi telepiilésrendezési eszk6zok

A terlletre a 14/2005.(V1.3.) rendelettel elfogadott szabalyozasi terv vonatkozik, melynek
lehatarolasa Il. kerllet Pasaréti ut — Riadd utca — Hiivdsvolgyi Ut — Hidasz utca.

A terlilet korabban vart beépitési
lendiilete megallt, egy részén az j
beépités megindult. Telies befejezése
varat magédra. A Riad6é utcai frontja
befejez6dott.

(forrds: www.google earth)

Lehetdségek és korlatok

A terllet kerlleti szabalyozasa szerinti beépitési lehet6ség elvalaszthatd a HUlvosvolgyi Ot
mentén a févérosi tervekben el6irt P+R parkold létesitésétél. A mar ma is kdzterlleten |évd
parkolék mellett az Akadémia telkeinek (Riado és Hidasz utca kozott) villamos felé esé savjaban
kell létesiteni a P+R parkolokat, melyr6l az FSZKT és az annak alapjan készitett KSZT is
rendelkezik. Az elfogadas el6tt all6 FRSZ 300 parkol¢ létesitését hatarozza meg egy kiterjedtebb
terlileten, melyet majd a szabalyozas modositasaval lehet érvényesiteni

A P+R lehetéség tehat biztositott. Mai eldirt mértékének kotelezé noveléséhez a
szabalyozast feliil kell vizsgalni.

Megjegyzés: Pontositas igény a KVSZ-ben

A szabalyozasi terv alapjan a KVSZ-ben létrehozott I-1-47 és 1Z-11-21 épitési 6vezetek nem
rendelkeznek az onallé parkolasi létesitmény, mint épulet elhelyezhetéségérél, annak
ellenére, hogy azt a BVKSZ lehetévé teszi. A BVKSZ 36.§ (2) bek j) pontja rogziti
parkoléhaz elhelyezhetdségét, azonban erre az emlitett két 6vezetben nincsen utalas. Az
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ovezetekben az elhelyezheté funkcié6 a BKVSZ keretovezeteiben megengedettek koziili
felsorolassal van definialva. A felsorolasbdl a parkolohaz, mélygarazs hianyzik.

A KSZT ennek ellenére kezeli a P+R épiiletben val6 elhelyezését a kovetkez6k szerint:

A telken elhelyezhetd létesitményeket kiszolgalé funkcio lehetéségével torténé P+R
parkolét magaba foglald épiilet tekintetében annak szintteriiletét mar be kell szamitani a
szintteriileti mutatéba, hiszen az alaprendeltetéshez eldirt parkolokon feliil jonne létre.
Erre vonatkozéan a KVSZ tartalmaz rendelkezést, az 6vezeti tablazatban talalhaté egy +
szintteriileti kedvezmény. ,[9]  kizardlag terepszint alatti P+R parkold létesitése céljara
figyelembe vehet6 engedményes érték”. Ennek alapjan arra lehet kovetkeztetni, hogy P+R
nem csak felszinen, hanem épiiletben is létesithetd, igy mélygarazsként is kialakithato.

»P*R 250 db gépkocsi elhelyezhetéségét kell biztositani” felirat a szabalyozasi terven
konkrét szamot jelent, nem deriil ki, hogy minimum, maximum, vagy pont ennyit kell
biztositani. Az nyilvanvalé, hogy nem telkenként értendé, hanem az adott savban.

Ami garantalt, hogy 250 P+R biztos elhelyezhetd, fentiek alapjan épiiletben is. Az
intézményi dvezetben a BVKSZ alapjan az terepszint alatt Iétesitheté zartsoru beépités
esetén.

Az FRSZ tervezetében szereplé 300 féréhely miatt a szabalyozds mindenképpen
feliilvizsgalando lesz.

FOVAROSI MAGASABBRENDU TERVEK

-

_\_\_\_‘--\_\-\- .-I_.r v 4
A hatalyos TSZT A TSZT tervezete (elfogadas el6tt all)

honvédségi és intézményi teriilet Intézményi terilet - jelentds valtozassal érintett

KA A _\f..\%};}'ﬁi“ \-\ ¥

LK:2:1.5/(1.0+0)5)

\ - W
2:1.5%120+0.5)

Vi:2: 3.0 (2.0+1.0)

SUP+R min. 300 fh

1.5 (1.040.5)

_K-Kbzl: 1.5(135+0.0)
(J)

A hatalyos FSZKT Az FRSZ tervezete (elfogadas eldtt all)
250 P+R elhelyezés kotelezd 300 P+R elhelyezés kételez6
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A teriilet 6vezeti besorolasa

= o

A XIl. keriilet fel6li
oldalon

1Z-11-21 jelii épitési
ovezet Jelentés
z6ldfelilet(i intézményi
terliletek

I-1I-47 és I-11-48 jelii
épitési ovezetek
Intézményi terliletek

KL-KT-1I-01
Kdzlekedési célu
kézteriilet
Az dvezetek beépitési paraméterei
telek szintteriileti mutaté épitmeny-
magassag
g 3 g 2§ s 2
R 3 o S a | o o S 2 < o0 2 o § o S
LS5 |52 |57 |>% 53 =z SS9 52 |5 | &
S| og @2 |2y |@E o© & < T o o 'R o @
5 m? m?2 m m % mm2 m?/m2 % m m
BEM LKT LNT | LKS LKM LNB STM STT LKZ LKE | LNE
Pince,fsz.I. 2,50 .
W47 |z | a0 | - | - - | emelet100  |(+0.25)® . (0232[5(’)) . |0
l.em felett 35 |(+0,25)
0,50
. 50 14,5*
1-1I-48 Sz 4000 - - - 35 (+0.25) - (325+175) |
5] a zar6jelben meghatarozott értékek a teljes értékii zéldfeliiletként kialakitand6 és az Gvezeti eldirasok kerete

kozott, tetkertként is kialakithato zoldfeliletek aranyat régzitik;
ahol teljesértékii zéldfeliiletet nem kell kialakitani, ott a legkisebb zéldfeliilet szamitasanéal figyelembe vett tetbkertet 80 cm-

nél vastagabb falajtakarassal, intenziv tet6kertként kell kialakitani, melynek teriilete telies mértékben beszamithaté a
legkisebb zéldfeliiletbe

[6] a Hadaprédiskola legmagasabb pontja
7] az I. emelet feletti szintet az érintett épliletrész |. emelet feletti fidémének felsé sikja, illetve az azon kialakitott
izoldtetd felsé sikja felett kell értelmezni
8] az engedményes érték kizarolag sportolasi céli helyiségek céljara vehet6 figyelembe
9] kizarélag terepszint alatti P+R parkolo létesitése céljara figyelembe vehetdé engedményes érték”
1,70 50 11 25
1Z-1I-21 SZ | 4000 - - - 35 (+0,15)8! - (32,5417, - '
(+0,25)¢! 5)

[8] kizérolag a terepszint alatt kialakitott, a terepszint feletti funkciot kiszolgald helyiségek, terek céljara érvényesithetd
191 kizardlag terepszint alatti P+R parkold létesitése céljara figyelembe veheté engedményes érték”
| KLKT-I01 sz - | - [ - 1 - ] 0 [ 000 ] - | o [ - T o
* és az épiilet legmagasabb pontja:176,0 mBf !
** és az éplilet legmagasabb pontja: 165,0 mBf
*** és az épllet legmagasabb pontja: 176,0 mBf
[8] kizarolag a terepszint alatt kialakitott, a terepszint feletti funkciot kiszolgalo helyiségek, terek céljara érvényesithetd
[9] kizérolag terepszint alatti P+R parkold létesitése céljara figyelembe veneté engedményes érték”
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Védelmek és korlatozasok térképe

Védelmek:

Févérosi jelentéségi
védett fasor

Véroskép szempontjabél
kiemelt utvonal

A teriiletre vonatkoz6 részletesebb szabalyozas

A KSZ-1I-26 szabalyozasi terv

" 7

A szabdlyozasi terv a terilet
beépitése, maganduttal valo feltarasa
szabalyozasa mellett a H(vosvolgyi
ut menti sdvban 250 P+R
elhelyezésének biztositasat irja el6
kotelez6 médon egy cca. 400 m-es
szakaszon, a jelolt helyen.

KOTELEZ() FLEMEK FOYER TAIEKOZTATO ELEMER
was | Onset- dn dpinind Bvaaet juln ] ity (pavamolr) edck satir
----- Chsetai - dm opetemi imanetek hivisti hatary ol [

— b

<5 | Mivetenin {ssabalymri vonal, s hely, iphis vesal )

Kirirolag tovepeng abatt hespithend teriler
Ktolexd s (fancr)
o e i) iehatirobis KOTELEZO ERVENY(L TAJEKOZTATO
Tk b st gt et (ki jogenbityok bas meghatirosott) ELEMEK
[ paS—————— L8] Vidmi
s AL e Fivviroei jolemitnigi kiiriek edési ol kauterties

A P+R 250 db parkol6 elhelyezésére tehat a KSZT helyet biztosit.
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ALTALANOS ELOIRAS A KVSZ-BEN A PARKOLASI LETESITMENYEKRE:

LA beépitésre és a telek zoldfellletének kialakitasara vonatkozo altalanos el6irasok

6.§

(9) Onallé parkolo-épitmény (terepszint feletti parkoléhaz, garézshéz, parkoldlemez) csak
szabalyozasi terv alapjan és csak a KL-KT keretdvezetek teriiletén helyezhetd el, illetve a
KL-KT keretdvezetek mentén fekvd L1, VK és | keretvezetek zartsorl beépitési modi
dvezeteinek terlletén.

(10) Az 6néllé parkoldhazak, mélygarazsok telkének megengedett legnagyobb bruttéd szintterileti

mutatdjat szabalyozasi tervben meghatarozott feltételekkel kell megallapitani, az alabbiak
figyelembe vételével:

c)

d)

az épitménymagassagot minden esetben a csatlakozasi szabalyok (28-29.§) alapjan
kell meghatérozni,

abban az esetben, ha a gépkocsik elhelyezésére szolgald teriilet (a parkolok, a
megkozelitésikre szolgald kozlekeddterilet és az épllet hasznaléit szolgald
mellékhelyiségek, egyéb teriiletek bruttd szintteriilete)
1. kisebb, mint a teljes brutt6 szintterillet 75%-a, akkor az nem lehet nagyobb,
mint az 6vezetben megengedett mérték,

2. nagyobb mint a teljes brutté szintteriilet 75%-a, akkor az Gvezetben
megengedett szintterlileti mutatd legfeliebb a keretévezetben megengedett
mértékig tulléphetd.”

A varosrendezési el6irasok a KSZ-11-26 szabalyozasi tervhez

A Pasaréti ut — Riadé utca — Hlvosvolgyi Ut — Hidasz utca altal hatarolt teriiletre és a

telektombot odvezé kozlekedési célu kozteriiletre vonatkozd varosrendezési
szabalyok (KSZ-1I-26) 4/J§ (26) a)-f) pontja hatalyon kiviil lett helyezve a 21/2011.
(IV.29.) rendelettel, egyben a rendelkezések beépiiltek az Gvezeti eléirdsokba az
alébbiak szerint:

41.§ (27) Azl-I1-47 jelii épitési dvezet teriiletén

a) a keretvezetben megengedett épiiletek kozlil az alabbiak helyezhetdk el:

aa) kozintézmények épiiletei

ab) igazgatasi épliletek

ac) irodaéplletek

ad) szallashely-szolgéltaté épiletek

ae) szolgéltatés épiiletei

af) vendéglatas éplletei

ag) egyéb kézdsségi szérakoztatod épiletek

ah) sportépitmények

ai) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technoldgiaju épitményei

aj) 15.000 m2-nél nem nagyobb kereskedelmi célu brutt szintteriileti épliletek

ak) valamint a fentieket kiszolgald és kiegészité funkcidju épiletek, amennyiben azok terhelési
hatarértéke nem haladja meg az intézményteriletekre vonatkoz6 egyéb jogszabalyban rogzitett elGirt
hatarértékeket;

b) elékertet nem kell kialakitani;

¢) az éplletek legmagasabb pontja — kémény, antenna és villamharité nélkil — nem lehet magasabb, mint
a Hadaprodd iskola legmagasabb pontjara fektetett vizszintes sik (176,0 mBf), kivéve a Szabalyozasi
Terven lehatarolt tertiletet, ahol az éplilet legmagasabb pontja 178,9 mBf lehet, az épitménymagassag
keretei kdzott;

d) a zoldfellilet szamitasa soran a vizfelilettel kialakitott varosi tér terliletének fele, de legfeljebb 1.000 m2
terlilet zdldfelliletként vehetd figyelembe;

€) a Hlvosvolgyi Ut mentén tagolas nélkiil kialakithaté legnagyobb homlokzathossz legfeljebb 100 méter
lehet; a tagolasnak a kdzel parhuzamos homlokzatsikok egymashoz képest legalabb 8 m-es tavolsaga
tekinthetd;

f) a telekalakitasok — beleértve a szabalyozasi vonalat is — (itemezetten is végrehajthatdk;

g) maganut, telek kdzhaszndlat céljara atadott része a legkisebb telekterlilet-méret korlatozasa nélkdl
kialakithato; lefedheté, a terepszinten, a terepszint alatt és a terepszint felett épiilet, épiiletrész
elhelyezheto;

h) kereskedelmi céld (un. ,big-box” tipusu) csarnoképuilet nem helyezhet6 el;

—_————_—=
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i) csarnokszer( teret igényld rendeltetés, funkcié esetén az épliletet, épliletrészt részben vagy teljes
egészében a rendezett terepszint alatt vagy az alabbiak szerint kell kialakitani:
ia) a kulturdlis-, kereskedelmi funkcié céljara kialakitott telek pinceszinti-, foldszinti- és I. emeleti
beépitettsége 100%, az |. emelet felett a beépitettség legfeljebb 35% lehet;
ib) a féldszinti terilet legalabb 20%-at kdzhasznalat céljara atadott teriletként kell kialakitani, mely
terlilet részben vagy egészében maganutként is kialakithato, de a kdzhasznélat céljara — legalabb
id6beni korlatozassal — atadott tetékert abban az esetben vehetd figyelembe, ha a kbzvetlen gyalogos
kapcsolatot legalabb egy helyen rampa vagy rézs(, egyéb tereprendezés biztositja;
j) az dvezeti hatarvonaltol mért 6-6 méter széles savban kialakitott rendezett terepszint magassaga az
Ovezeti hataron — még atmenetileg is — legfeljebb egy méterrel térhet el (tamfal, éplilet(rész));
k) a terlletet kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

41.§ (28) Az I-11-48 jelii épitési dvezet teriiletén:
a) a keretbvezetben megengedett épliletek és funkciok kézll csak az alabbiak helyezhetdk el:
aa) lovarda, az azt kiszolgalé épitmények, egyéb sportolasi céll épitmények,
ab) szallashely-szolgaltato épiletek,
ac) irodaépliletek,
ad) legfeliebb 1.000 m2 bruttd kereskedelmi céll szintteriiletli épiilet, rendeltetési egység,
ae) szocialis éplilet,
af) egészségligyi éplilet,
ag) oktatasi épllet,
ah) kulturalis éplilet;
b) a terepszint alatt csak sportolasi célu helyiségek, egyéb kiszolgald helyiségek és gépjarmiitarolok
helyezhetdk el;
c) elékertet nem kell kialakitani;
d) a telekalakitasok — beleértve a szabalyozasi vonalat is — litemezetten is végrehajthatok;
€) maganut, telek kdzhaszndlat céljara atadott része a legkisebb telekterllet-méret korlatozasa nélkil
kialakithato és a terepszinten, a terepszint alatt és a terepszint felett éplilet, épiiletrész az Ovezeti
jellemzdk keretei koz6tt elhelyezhetd;
f) a terepfelszinen legfeljebb 50 gépkocsi befogadasara alkalmas parkolé alakithaté ki.”

—_————=

42.§ (15) Az 1zZ-II-21 jelii épitési dvezet teriiletén:

a) a keretvezetben megengedett épliletek a lakasfunkcio kizarasaval helyezhetok el;
b) elhelyezhetd kereskedelmi célu szintteriilet legfeljebb 1.500 m2 lehet;
c) el6kertet nem kell kialakitani;
d) a hatsokert mérete 3,0 méter kell, hogy legyen, az épiiletek kdzotti legkisebb tavolsag megtartasaval;
e) a szabalyozasi tervben lehatarolt terlileten belll kialakitandd Osszefiiggd zoldfeliilet legkisebb
szélessége legalabb 15 méter kell, hogy legyen;
f) az épuletek legmagasabb pontja — kémény, antenna és villdmharitd nélkil — nem lehet magasabb, mint
a Hadaprdd iskola legmagasabb pontjara fektetett vizszintes sik (176,0 mBf), kivéve a szabalyozasi
terviapon lehatarolt tertiletet, ahol az épiilet legmagasabb pontja 178,9 mBf lehet, az épitménymagassag
keretei kozott;
g) a telekalakitasok itemezetten is végrehajthatok;
h) maganut, telek kdzhasznalat céljara atadott része a szabalyozasi tervben telekterllet-méret korlatozasa
nélkil kialakithato és a terepszinten, a terepszint alatt és a terepszint felett épiilet, épiiletrész a
szabalyozasi jellemzdk keretei kozott elhelyezhetd;
i) A Heinrich Hentzi von Arthurm emlékmive részére kdzhasznélat céljgra atadott terilet, illetve a
miiszakilag sziikséges méreti telek az épitési dvezetben eldirt legkisebb telekteriletnél kisebb tertilettel is
kialakithato.

A teriilet attekinté légifotdja (forras: www.google earth)
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2.5 XIil. keriilet Jagell6é ut - Kongresszusi Koézpont -
Gesztenyéskert

A teriilet bemutatasa

A Gesztenyéskertnek nevezett park a
forgalmas csoméponttol hosszan
elnydlva, egészen a BdszOrményi Utig
tart,  meghatarozd6  épitményei a
kérnyezetének - a Novotel Budapest City
szalloda, a Budapesti Kongresszusi
Kozpont és a MOM Mivelédési Kdzpont
épilete is.

A Novotel el6tti parkold teriiletén
vizsgalhato P+R létesités lehetdsége.

(forras: sajat fotd)

A terllet Budapest és a hegyvidék fontos
csomépontjat jelenti, és igy alkalmas
lehet a  hegyvidék  forgalmanak
csillapitdsara azaltal, hogy a Normafa
Park koziti megkozelitését még a
hegyvidék  labandl  megéllitia  és
tomegkdzlekedésre készteti.

A Jagellb  uttal  parhuzamosan
helyezkedik el a Kongresszusi Kdzpont
felszini parkoléja, mely alkalmas lehet
mélyszinti parkoldkapacitas bdvitésre.

A 110 és 112 buszjarat a Martonhegyet
kotik dssze a Pesti Belvarossal és a
Bosnyak térrel.

(forrds: www.google earth)

Lehetdségek és korlatok

A terilet jelenlegi kdzpark besorolasa korlétozottan teszi csak lehetévé a BVKSZ miatt a
terepszint alatti beépitést, a kdzpark terliletének 20%-aban. A TSZT tervezete és az FRSZ a
terliletet Mellékkdzpont terliletfelhasznalasként jeldli, vagyis a parkoléteriiletet épitési dvezetbe
sorolja. Ez alkalmat nyUjt majd a szabalyozasi terv fellilvizsgalatara és nagyobb kapacitasi P+R
elhelyezésére.

A mai lehet6ség 600 garazst tesz lehetévé maximalisan.

A lehetdségek pontositasahoz a szabalyozasi terv feliilvizsgalata sziikségessé valhat, a
beavatkozasi igény mértékétol fiiggben.
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P+R elhelyezés nincs eldirva P+R elhelyezés nincs el6irva
ALTALANOS ELGIRAS

Parkoléhazak, mélygarazsok

31.§

(1) A parkoléhazak, mélygarazsok minden megkezdett 500 parkol6 féréhelye utan legalabb egy
ki- és bejaratot kell biztositani. A kertiletben dnallé épitményként kialakitott mélygarazs
barmelyik dvezetben elhelyezhetd, ahol a BVKSZ erre lehetéséget biztosit, a BVKSZ-ben
meghatarozott szintteriileti mutato és terepszint alatti beépitettség mértékeéig.

(2) Amennyiben a BVKSZ a keretdvezetben nem rogziti a szintterilet és terepszint alatti
beépitettség legnagyobb értékét, akkor a mélygarazs létesitésére 2,5-0s szintterlleti mutaté
és 100%-os terepszint alatti beépithetéség alkalmazhatd, az eléirt zoldfellilet mértékének
biztositasa mellett. Az ingatlanon a mélygarézst kiszolgalé felszini épitmények is
elhelyezhetdk.

(3) Onallé épitményként kialakitott mélygarazs elhelyezheté keretévezetbe nem sorolt
kézteriletek alatt is.

(4) Onall6 épitményként kialakitott mélygarazs létesithetd kiildnbozd keretdvezetek, illetve
keretévezetbe nem sorolt kdzterilletek alatt tnyuléan is.

(5) Parkol6haz létesitése csak a KSZT-ben jeldlt ingatlanok esetében megengedett.
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A teriilet 6vezeti besorolasa

Ciam 4 Akodrnyezet épitési ovezetei
e — 1Z-XII RE 8 és 1Z-XII RE 4

a Gesztenyés kert Z-KP-XIIR3 dvezetbe
van sorolva.

A terlletet
2 8T ~ _—  KL-KTovezethatérolja
e 7 I /_,-f' A mai felszini parkol6 a Z-KP-XIIR3
&W o /_/- Gvezetben van.
4 ey S
Az dvezetek beépitési paraméterei
Az épitési Atelek Az éplet
dvezet legkisebb | legnagyobb legnagyobb megengedett legkisebb nnegengedett leg- leg-
o kisebb nagyobb
terlilete beépitési | szintterileti terepszint széles- | mélysége | zoldfellileti megengedett
alatti sége
mértéke mutatéja beépitettsége mértéke | épitménymagassaga
(m2) (%) (m2/ m2) (%) (m) (m) (%) (m)
1Z-XII/RE4 5000 - 35 24 65 - - 35 4,5 17,5
1Z-XII/RE8 10000 - 35 24 50 - - 50 45 30,0
0,05
Z-KP-XII/R3 10000 - 2 +(0,2)"* 10 80 80 75 - 5,0

** Kizardlag a kotelezd, szamitott parkolo-ferohely szam feletti parkolo létesitésére valamint a rendeltetési egységekhez
tartozo tarolok, gépészeti helyiségek és ezekhez sziikséges kozlekedo teriiletek kialakitasara felhasznalhato szintterdlet, ha
a helyiség teljes egészében a rendezett terepszint alatt, ablak nélkil épdil.

A teriilet attekint6 légifotdja (forras: google earth

(forrds: www.google earth)




Szabalyozasi tervlap (kilon védelmi és korlatozasi térkép nincs)
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KOTELEZO ERVENYU ELEMEK: IRANYADO ELEMEK:
Tervezett szabalyozdsi vonal F oo Iranyads épitési vonal
-~~~ Feltételhez kit szabdlyozasi vonal Ajniott megsziintetés
......... Epitési dvezel, Svezet hatdra Ajaniott telekhatar
i1 Epltési Svezet, Svezet jale ENérd terilatfelnasznalisd terdlet hatdra
Elbvasériasi joggal terhelt terilet hatdra kdzterileten
Epitési hely Kézhasznalatra dtadhatd teriilet
Az épitési hely kizardlag a terepszint alatt Viédelemre javaslt épilet
beépithets része ) Védelemre javasolt egyedi thiérik
] Telek be nem épithets része Kisiss- 65 [Etvanyvédelom
—— Epitésivonal Hidszerkezet
—— Kerlés Aterosz
el épiilat + Kozterlieti lépcst
Bontands épilet ] bedpités feltiteleként &) “Forta
Bontandd kiztenlileten lévd keriiés
= Bonfandd kizterileten lévG épitmény TAJEKOZTATO ELEMEK:
Megsziintetd jel |. Orszagos jogszabalyban sierepld elem
Megtartandé fasor, fa e Memiék jelentdségh terilet hatara
Telepitendd fasor (kbrmyezetével egyltt)
Orszagos | i terilet e MOemiéki jelentiségl magteridet hatdr a
St i részn Miemiéki kimyezet hatéra
B Meg Miembék tolke
Féutak és szerkezet jelentoségl I Régészeti leldhaly
GGt utak (KLKT-XI) e Viédetté nyilvanitott régészati leldhely
[0 Helyi jelentBségi gyCits utak, szerkezet 5T - Régésael dadaii ivviat
Jelentségh hiszolgls utak{ KOW-XII) Orszégos jelentBségl védatt tarmészetl teriilet
Forgalomesillapithato Gthalazat (KOu-XIU2) Omologiai hatzat
Gyalogos utak (KOgy-XIl) Natura 2000 teriiet

- WVasuti terdlet (KL-VAa-XII)
vagy vagany
------- Gyalogos kapesolat

Vasitvonal véddtavolsaga

Nukbediris Mlesitmény Biztonsagi Svezele

Il. Févirosi rendeletben szerepld elem
Févirosi rendeletben widet! épilet
Fovarosi widett il

—-—- Régészatileg védalt terlat

-=4  Wéroskép szemponljabél iemelt Gtvonalak

B Fovirosi jelentiségl vidett termeészeti terdlel
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parkolo  alatt
Jagelld
parhuzamosan.

| Févérosi jelentdségl vadett kizpark, tér, ker, temetd
Févaros jelentdségl védett fasor
Héviznyers helyek védditeriilete
Karsztos terlet

| Felszinmozgdsveszélyes lerilet

Z-KP-XIIR3 ovezet

600 féréhelyes
garazs létesitésének
lehetésége a felszini

: i célok -
Metrdvonal védotavolsaga

X¥Z  FSZKT szbveges eldirdsai

.
B

.

Egyéb keriileti rendeletben szerepld elem
Kerlileti rendeletben védett épdlet, dpltmény
Keriileti rendeletben védett épilet, épitmény lebentva
Kerileti jelentfségl védett kert
Kerilleti jelentaségi védett faegyed

Egyéb tajékoziatd elem
Ovezethatar menti telekhatar
Helyrehozatali kitelezettségl terilet hatdra
Jelentts kizhasznalaty felszini parkold
Jelentds kizhasznalatl mélygarazs
Jetents kizhasznalatd parkolohaz
Tamfal - sorgarazs
Kétélpélya védétavolsaga
Ovezetti| eltérs funkeidji épilet
Aldbanydszott terlilet
Egykori golfpélya és sipélya terilete

ALAPTERKEP| ELEMEK:

— — Budapest kbzigazgatasi hatéra

Kerlilethatar
Belterdleti hatarvonal
Telekhatdr
Helyrajzi szdm
Epillet
Geodéziailag nem bemért épllet
5 m-as, szl aggal
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A teriiletre vonatkoz6 részletesebb szabalyozas a KVSZ eléirasai szerint
A Zoldfeliiletek kialakitasa

20.§
(2) Az 50 férGhelyesnél nagyobb parkolok Osszterlletének 25%-an zéldfeliletet kell létesiteni és
fenntartani (gy, hogy a parkolé-feliileteket legalabb 50 m2 alapterlilett zéldfellleti egységek,
névénysavok tagoljak. Ezekben a ndvénysavokban a parkclok letesitésénél a kételezéen eldirt
telepitendg fak is elhelyezhetdk.

Parkolohazak, mélygarazsok
31.§
(1) A parkolohazak, mélygarazsok minden megkezdett 500 parkolé féréhelye utan legalabb egy ki- és

elhelyezhetd, ahol a BVKSZ erre lehetdséget biztosit, a BVKSZ-ben meghatarozott szintterileti mutatd
és terepszint alatti beépitettség mértékeéig.

(2) Amennyiben a BVKSZ a keretovezetben nem rogziti a szintterlet és terepszint alatti beépitettség
legnagyobb értékét, akkor a mélygarazs létesitésére 2,5-6s szinttertleti mutatod és 100%-os terepszint
alatti beépithetéség alkalmazhatd, az eléirt zoldfeltlet mértékének biztositasa mellett. Az ingatlanon a
mélygarazst kiszolgalé felszini épitmények is elhelyezheték.

(3) Onall6 épitmeényként kialakitott mélygarazs elhelyezhet keretovezetbe nem sorolt kozteriiletek alatt
Is.

(4) Onallo épitményként kialakitott mélygarazs létesithets kilonbozd keretovezetek, illetve
keretovezetbe nem sorolt kozteriletek alatt atnydloan is.

(5) Parkolohaz Iétesitése csak a KSZT-ben jelélt ingatlanok esetében megengedett.

A kozparkokra vonatkozo altalanos rendelkezések
67.§
(1) Kozpark tertletén kézhasznalat eldl elzart tertletet létesiteni nem lehet.
(2) Kozparkot létesiteni, atépiteni csak kertépitészefi terv alapjan lehet.

Rekreacios kozpark Z-KP-XII/R
68.§

(1) Az ovezet elsGsorban a hagyomanyos hegyvidéki kérnyezetben lévé, pihend, jatszo, sport és
vendéglatd funkciokat tartalmazé és ellatd kozpark létesitésére szolgal, ahol a BVKSZ-ben
meghatarozott épitmények helyezhetdk el.

(2) A sportteriilet a teljes tertlet legfeljebb 20%-an létesithetd.





